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Notat af 18. januar 2021 (Revision A — 15. februar 2021).

Andelsboligforeningen Syrenlunden, Skovlundgardsvej 106-168, 8260 Viby.

Hovedorientering:

Neervaerende rapport er udarbejdet af Tri-Consult A/S, for Andelsboligforeningen Syrenlunden.

Rapporten giver en beskrivelse af AB Syrenlundens bygningers vedligeholdsmaessige stand anno 2021 —
hvad angér feelles primaere bygningsdele som klimaskaerm og faelles tekniske installationer, samt bygveerker
og anleeg i terraen.

Sammen med 10-ars driftsplanen giver den indblik i kommende vedligeholdsarbejder der bgr foretages pa
bygningerne, for fortsat at holde disse i god stand. Bygningsdele er noteret med ID-nr. og gkonomi for 1g-
bende drift og vedligehold fremgéar ogsa af drift- og vedligeholdelsesplanen.

Tilstanden kontrolleredes ved gennemgang d. 6. januar 2021. Der blev udelukkende foretaget visuel og re-
preesentativ gennemgang fra terraen, samt besigtigelse af 3 tagrum, og feelles tekniske installationer i 3 boli-
ger. Der blev ikke foretaget destruktive eller konstruktionsadskillende undersggelser. Derfor kan der ikke re-
deggares for evt. inde-liggende svigt og skader, der ikke er synlige med det blotte gje.

Bygningsoplysninger:

Bygningerne er opfgrt i 1985 og rummer 32 boliger, som 6 selvsteendige bygningskroppe, med raekkehuse i
3 forskellige typer i 1 hhv. 1% plan. Der er 3 forskellige starrelser boliger — type A pa 64 m2, type B pa 89 m?
og type C pa 109 m2,

Det samlede bebyggede areal er 1712 m2. Matriklen med matr. nr: 38cg, er samlet 6980 m? stor.

Materialer:

Klimaskaermen bestéar af gule teglsten og hvid eternitbeklzedning pa facader og gavle. Tagbekleedning med
rgde vingetegl. Dgre og vinduer i trae/alu. Inddeekninger, tagrender og nedlgb af zink. Beleegninger i terreen
er af forskellige flisebelaegninger. Der er tilknyttet redskabsskur i tree til alle boliger. Affaldsskure er af stal.

Resumé:

Alle bygninger fremstar generelt i rimelig vedligeholdt stand. Alle dgre og vinduer er skiftet i 2020 — alle
ovenlysvinduer og underpartier til disse, er dog skiftet i 2013, og fremstar i god stand.

Murveerk og fuger heri er generelt i god stand — dog forekommer nogle huller og revner i fugerne nogle ste-
der, og der oplyses om tidligere partielle omfugninger pga. svigt i fuger. Der forekommer svindrevner i sok-
kelpudsen generelt.

Eternitbeklaedning (med asbest) er generelt i fornuftig konstruktiv stand, om end ret tilsmudset med béade al-
ger og andet skidt.

Tagsten er i nogenlunde stand. Der ses dog enkelte sten, der er i stykker. Tagsten ligger ikke alle steder helt
lige, og der er oplevet vandindtraengen. Dette skyldes med overvejende sandsynlighed, at undertaget er ved
at veere sé nedbrudt, at det tillader vandindtraengen gennem huller opstéet i undertag. Der er repareret un-
dertag flere steder.

Flisebeleegninger af forskellig type, fremstar i rimelig stand, dog med enkelte saetninger omkring brande, der
ligesa har sat sig nogle steder. Det samme ggr sig gaeldende ved stophaner i beleegning.

Tagrender og nedlgb er i rimelig stand — dog forekommer der buler i render og nedlgb, ligesom de generelt
har faet "patina”.

Generelt er de feelles vand- og varmeinstallationer i boliger i fornuftig stand. Dog forekommer der nogen ir og
rust i samlinger, der skal holdes gje med Igbende.

Legepladsen er i nogenlunde stand. Dog bar sandkasse og legehus eftergas for Igstsiddende braedder og
gdelagte/nedbrudte dele. Der bgr aftales gennemgang og eftersyn med firma med speciale i legepladser.

Vand-, varme- og elledninger i terraen, bar have en restlevetid pa mindst 25 ar. Der er udfert lokale reparatio-
ner, hvilke der méa formodes at kommer flere af i begraenset antal over tid, men en total udskiftning bar ikke
veere aktuelt de naeste 25-30 ar.
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Bygningstilstande:

| det falgende er bygningernes mere specifikke tilstande angivet:

- Klimaskeerm — bl.a. ydervaegge, dgre og vinduer, tagbelaegning.
- Tekniske installationer — bl.a. feelles vand- og varmeinstallationer i bygninger og terraen.
- Bygveerker og beleegninger i terreen, herunder legeplads.

@konomi:

@konomi ifm. udbedring og Izbende vedligehold er skegnnede estimater, pa baggrund af besigtigelse og vur-
deringer af bygningsdelenes tilstand pa besigtigelsestidspunktet, sammenholdt med generelle levetider. Ud-
gifter til vedligehold og evt. udskiftning er ligeledes estimater med baggrund i opslag i V&S Prisbgger og vur-
deringer, men der kan naturligvis opsta ekstraordinaere forhold, der ggr den afsatte gkonomi utilstraekkelig.
Alle belgb er eksklusive moms, med mindre andet er angivet.

| neerveerende rapport er belgbene fra vedligeholdsplanen opdelt pa de enkelte bygningsdele. Udgifter til
seerlige tekniske hjeelpemidler som f.eks. stillads eller lift er ikke medregnet. Almindeligt bukke- og rullestil-
lads og stiger er dog medregnet.
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Byaninger opfert i 1985

Facader og gavle i gule mursten og eternitbeklaedning pa let konstruktion. Rade teglsten pa tage. Vinduer og
dare i tree/alu. Skure i tree, med tag beklaedt med tagpap. Belaegninger i terraen i forskellige flise-typer.
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Byaninger, klimaskaerm og teknik:

Mursten og fuger i murveerk generelt i god stand.

Partielt er der dog forskel pa fugerne i bade stand og udfarsel.

Hér ses forskellig

fi e lokalt er skiftede.

dybder, hvor fi

S | ‘}ia 720!
Der rekmer huller i fljgr - seerligt studsfuger - nogle steder
Huller bgr udfyldes, men decideret omfugning bar ikke veere
ngdvendig for nuveerende.

(1.01) Murveerk, ydervaegge — Facader og
gavle.

Tilstand: Overordnet set er murveerk i god
stand. Nogle steder er der dog mindre huller i
mgrtelfuger, og der oplyses, at der er foretaget
lokale omfugninger pa nogle facader grundet
vandindtraengen / opfugtning.

Der forekommer relativ begraenset algevaekst og
belzegning pa murveerk generelt. Der ses dog
murveerk, der er beskidt og har lidt algebegro-
ning — seerligt i bunden af murveerk mod terraen
grundet opsprait fra belaegning, der gar helt ind
til sokkel, samt andre steder, hvor murveerket er
udsat for forgget opfugtning som eks. dryp fra
overliggende bekleedninger og bygningsdele.
Beplantning og jord teet op af facader, kan til-
skynde algeveekst, ligesom orienteringer mod
nord ligeledes giver bedre betingelser for alger.
Umiddelbart har algeveekst ingen konstruktiv be-
tydning, men det skeemmer synsmaessigt.

Risiko:

Mgrtelfuger med huller, og evt. forvitrede fuger,
kan fare til gget vandindtreengen og evt. frost-
spraengninger af primaert fuger, men ogsa mur-
sten, sa der opstar en selvforsteerkende effekt.
Opfugtet murveerk giver ogsa bedre grobund
for alger og anden belaegning, som er visuelt
skeemmende. Vinterbekeempelse ved saltning
kan ogsa svaekke bade mursten og martelfu-
ger.

Opretning og vedligehold:

Murveerk eftergas for afskallede, forvitrede og
udfaldne fuger. Lase fuger udkradses og efter-
fyldes med ny, trykket mgrtelfuge i farve og
type som eksisterende.

Alger og beleegning kan afrenses, men vil hur-
tigt komme igen.

Efterfaglgende kontrolleres murveerk Igbende,
og hver 3. ar bar der foretages grundig gen-
nemgang, hvor evt. skader udbedres.

@konomi:

Udkradsning og efterfyldning med ny mear-
telfuge:

Opretning/reparation af skennet 20 m2 samlet
(fordelt p& alle boliger) & samlet 2000 kr./m2:
40.000 kr.

Vedligehold/eftersyn: 6.000 kr./ar

Restlevetid af murvaerk ved opretning og 12-
bende vedligehold: >40 ar
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Yderligere bemeaerkninger til billeder:

5 1 . O
Revner i murveerk lokalt — her modet mindre forskydning i
Hjgrne i_bédg stenfuge og sokkel/sokkelpuds.

Det viste hjgrne, hvor der er revne i murvaerk,
er skrgbeligt, da der ikke er meget murveerk til
at modsta beveegelseskreefter. Forholdet bar
kontrolleres generelt og udbedres.

Den elastiske fuge mellem eternit og murvaerk
traenger til udskiftning. Generelt er alle elasti-
ske fuger mellem murveerk og tilstadende byg-
ningsdele i mindre god stand. Der ses kohaesi-
onsbrud i mange fuger (den elastiske fuge
fremstar "krakeleret” i overfladen), ligesom ad-
heesionsbrud er forekommende (fugen slipper i
en eller begge sider, sa der opstar revne, der
gger risiko for vandindtraengen.

Revne i fuge i murveerk mellem tag pa skur og vindue pa veerelse.
Elastiske fuger generelt mellem murvaerk og tilstadende bygnings-
dele (her eternit) er i mindre god stand og bar skiftes.
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(1.02) Eternitbeklaedning, yderveegge, Faca-
der og gavle.

Tilstand: Eternitbekleedninger fremstar generelt
med nogen algebelaegning og skidt. Konstruk-
tivt synes de i rimelig stand. Dette kan tilskrives
deres indhold af asbest der gar dem steerke,
men dog samtidigt gar, at man skal veere var-
som med handteringen af eternitpladerne, mht.
evt. udskiftning og ikke mindst renggring.

Eternitbeklzedninger mod nord og i skygge,
samt eternit, der er udsat for gget opfugtning
grundet uhensigtsmaessig vandpavirkning, har
generelt mere algebelaegning.

Risiko:

Hvad angar algebelzegning er denne primeert af
kosmetisk karakter.

Hvis en eternitplade gar s meget i stykker at
udskiftning er den eneste rigtige lgsning, skiftes
pladen til en ny plade. Der er ikke asbest i nye
eternitplader (efter 1986). Arbejdet med udskift-
ning bar foretages af fagfolk, der kan udfere ar-
bejdet korrekt mht. sundhed og miljg.

Eternitbekleedning p& bade altaner og klimaskaerm har belsegninger
af alger og skidt. Eternitten indeholder asbest og behandles forsigtigt

Opretning og vedligehold:

Alger og belaegninger kan afrenses forsigtigt
med blgd kost og egnede renggringsmidler.
Dette skal gagres forsigtigt pga. det naevnte ind-
hold af asbest. Pladerne kan evt. males med
egnet maling, der i nogen grad vil forsegle pla-
derne og derved nemme renggring fremadret-
tet.

Pkonomi

v

SR
Algebelaegning og skidt pa eternitbekleedning — klimaskaerm. Evt. afrensning teenkes udfgrt af den enkelte
beboer.

Eftersyn og vedligehold generelt: 6.000 kr./ar

Restlevetid pa eternit Ilgbende vedligehold: >10
ar.

Algebeleegning og skidt pa eternitbekleedning - altan.
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(1.03) Sokkelpuds.

Der ses (primaert) svindrevner i sokkelpuds
flere steder.

Desuden ses der flere steder algeveekst og
skidt p& sokkelpuds og det nederste murvaerk.
Flisebeleegninger fart ind til sokkel giver op-
sprgjt pa soklen, og giver dermed @get opfugt-
ning og algevaekst. Hvor der mod soklen ligger
jord eller sand, vil opsprgijt herfra desuden gare
soklen (pudsen) beskidt. Den frie sokkel anbe-
fales i dag at vaere mindst 150 mm hgj, og des-
uden udfart med sokkelaffugter (dette var ikke
et krav pa opferelsestidspunktet).

Risiko:

Svindrevner giver gget risiko for opfugtning af
sokkelpuds, med risiko for frostspraengninger
og afskalninger til fglge. Dette kan veere selv-
forsteerkende, safremt der ikke gares noget.
Starre revner kan desuden medfgre gget vand-
indtreengning og i veerste fald opfugtning af
gulvkonstruktioner inde i boligerne.

Rent konstruktivt er der sjeeldent fare pa feerde
ved alge- eller mos-vaekst pd murveerk og
puds.

Opretning og vedligehold:
Alger kan afrenses med egnede midler.

Revner i sokkelpuds bgr udbedres, hvis omfang
og ikke mindst bredden er stor. Afskaldet sok-
kelpuds bgar retableres.

Zkonomi:
Udbedring af revner og afskalninger:

Omfang og omkostninger skgnnet: 50m2 &
1000 kr./m2: 50.000 kr.

Svindrevner i sokkelpuds ses flere steder.
Efterfglgende lgbende vedligehold som mindre

reparationer: 6.000 kr./ar

Restlevetid af murveerk ved opretning og lg-
bende vedligehold: >30 ar

Sokkel er ikke mindst 150 mm hgj. Hvor flisebeleegninger er
fart helt ind mod sokkel, kan opstraijt give gget algeveekst pa
savel sokkel som de nederste mursten. Seerligt mod nord.
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Tagbelaegning af tegl
knaekkede.

Tagsten har ikke korrekt overlaeg over nedenliggnde sten. Kan ive
ungdig vandindtreengen.

Der ses algeveekst pa tagflader og eternitbekleedninger flere steder —
Iseer pa skyggefulde placeringer. Det har umiddelbart ingen
konstruktiv betydning, men kommer der decideret mos, kan en stor
meengde lgfte stenene, sa der kan komme vandindtraengen.

(1.04) Teglsten, Tagbeleegning.

Tagsten er de oprindelige fra byggeriets opfar-
sel og de er dermed ca. 35 ar gamle. Umiddel-
bart er selve tagstenene i nogenlunde stand.
Dog ses sten der er i stykker, samt sten der
ikke ligger optimalt. Der er ligeledes nogen al-
gebelaegning pa stenene.

Stenene er et nu udgaet format og model
("Dko”) der ikke umiddelbart er forenelig med
andre formater, da leegte afstand er anderle-
des. Det er desuden vanskeligt at skaffe sten til
at reparere evt. skadede sten med.

Opretning og vedligehold:
Alger kan afrenses med egnede midler, men vil
hurtigt komme igen.

Tagsten der er i stykker skal skiftes. Sten der lig-
ger decideret forkert bar rettes. Stenreekker der
slanger sig, kan overvejes oprettet/omlagte,
men der er risiko for at stenene tager skade ved
ungdig handtering. Sa laenge stenene er nogen-
lunde teette, frarddes omlaegning — se desuden
punkt om undertag.

@konomi:

Opretning af nuveerende forhold — skadede og
forkert liggende sten — alle tage skgnnet:
25.000 kr.

Efterfalgende arligt eftersyn og udskiftning af 3-
5 tagsten: 12.000 kr./ar

Restlevetid af tagbelaegning ved opretning og
lzbende vedligehold: >10 ar*

*se dog punktet om undertag!

Med udgangspunkt i det nuveerende under-
tags tilstand og de udfordringer der har vee-
ret / er med vandindtreengen, samt de ytrin-
ger der om maske alligevel at skifte tage, gi-
ves hermed et estimeret overslag pa om-
kostninger ifm. udskiftning af alle tage:

- Nedtagning og bortskaffelse af ek-
sisterende teglsten, zinkinddaeknin-
ger, haetter, laegter, klemlister, un-
dertag osv.

- Levering og montering af nyt sveert
undertag som Ico-Board banevare,
klemlister, 38x73 mm laegter, nye
vingetegl, vindskeder, zinkinddaek-
ninger, diverse haetter og tilslutnin-
ger hertil, samt alle andre ngdven-
dige arbejder:

Lgst opmalt tagareal: 2600 m?
Opsléede overslagspriser: 1300-1900 kr/m?2

Regnet: 1700 kr. * 2600 m2 ~ 4.500.000 kr.
Inkl. moms.
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(1.05) — Tagpap, tagbelaegning.

Tagpap er generelt i rimelig stand og forventes
umiddelbart, at kunne holde mere end 10 &r
endnu. Dog bar der ses naermere pa de elasti-
ske fuger over zinkindskud, der viser tegn pa
eelde.

Risiko:

Da tagpap udelukkende findes over traeskure
og derfor udenfor den egentlige klimaskaerm, er
der ikke s& stor risiko for skader, safremt der
skulle opsta svigt i tagpap. Hvis den elastiske
fuge over zinkindskud er uteet, vil der veere for-
gget vandindtreengen, med deraf fglgende op-
fugtning og mulige skader i murveerk

Opretning og vedligehold:

Tagpap kan forsigtigt fejes for lgstsiddende
skidt. Evt. fastgroet mos o.a. kan forsigtigt fjer-
nes. Der skal udvises papasselighed med ikke
at skade tagpappen herved. Hvis der er starre
omrader, hvor granulaten pa tagpappen er for-
svundet, findes der tjeereprodukter og lgs gra-
nulat, der kan bruges til reparation.

Tagbelaegning med tagpap pa skure. Generelt i rimelig stand. OBS
pa zinkinddaekning mod mur, hvor gummifuger bar kontrolleres.

Jeevnlige eftersyn for deciderede skader (og
naturligvis udbedring heraf) vurderes tilstraek-
keligt, hvad angar drift og vedligehold. Det vig-
tigste punkt for vedligehold, er vedligeholdelse
af den elastiske fuge mellem zinkindskud og
murveerk.

Bkonomi:
Vedligehold/eftersyn: 2.000 kr./ar

Restlevetid af tagpap ved lgbende vedligehold:
>10 ar

Tagbelaegning med tagpap pa skure. Generelt i rimelig stand. Her
ses klatreplante under tagrende — disse bgr holdes nede.

Tagbeleegning med tagpap pa skure. Generelt i rimelig stand. Der
ses mindre bagfald pa tagrender nogle steder.
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Undertag er generelt i mindre god forfatning. Her ses ngdtarfig rep-

aration - Desn hvide dug er uhensigtsmaessigt fastgjort pa spaersider.

T Gacisis
Gl F R ) i

En bane und .rfag skiftef mod vaeg (brandsektionrig). Udluftninger
skal isoleres og ma ikke ligge med b;;\gfld, som det ses her

/

Undertag er generelt temmelig "spradt” og har her skimmel-lignende
Plamager. Desuden fornemmes begyndende huller / stort slid,
hvor undertaget ifm. bleest, slar mod bagsiden af tagsten (nakken).

(1.06) Tagrum — Speer, undertag og isole-
ring.

Undertag vurderes generelt af vaere i temmelig
ringe stand. Da det oplyses at der jeevnligt re-
pareres undertag pga. vandindtreengen, bar
tagudskiftning overvejes. Der blev besigtiget 3
tagrum, og der var foretaget ngdtgrftige repara-
tioner af undertaget i dem alle.

Det farste billede hvor hvid undertagsdug er
fastgjort pa siderne af spaerene med clips, er
ikke en tilstreekkelig l@sning pa sigt. Der kan
ikke (det er vanskeligt) udfares korrekt vand-
gang inde fra loftrummet, da det er ngdvendigt
at fa fert dugen med ud over fodpladen til tag-
renden.

Der ses og meerkes ligeledes slidmaerker / hul-
ler p& undertaget, hvor dette, pga. manglende
opstramning, i blaesevejr, slar mod "nakken” pa
tagstenen. Dette farer til huller i undertaget og
det er sandsynligt, at dette har veeret, om ikke
arsagen, sa i hvert fald medvirkende til vand-
indtraengen.

Risiko:

Huller i, og p& anden made nedbrudt undertag,
er skyld i vandindtreengen. Dette giver naturligt
risiko for vandskader, bade direkte ved nedsi-
vende vand og gdeleeggelse af underliggende
konstruktioner og komponenter (eller materiel
opbevaret pa loftet), eller indirekte som skim-
mel- og i veerste fald raddskader i treekonstrukti-
oner og andre bygningsdele af organisk materi-
ale.

Opretning og vedligehold:

Den eneste rigtige made at oprette undertaget
pa, er ved at skifte det. Det vil kreeve at de ek-
sisterende tagsten nedtages, ligesa laegter,
skyllelister og det eksisterende undertag. De
nuvaerende tagsten er af et format, der er van-
skeligt at skaffe. Da de samtidigt er 35 ar
gamle og har veeret udsat for tidens tand, bgr
de ikke genanvendes (tegl-tagsten forventes
normalt at holde i mindst 60 &r, og der er da
ogsa ofte undertaget, der farst svigter).

@konomi:

Vedligehold som eftersyn og ngdtarftige repa-
rationer: 15.000 kr./ar.

Restlevetid af murveerk ved opretning og |-
bende vedligehold: <10 ar.

Levetid ved udskiftning til kvalitets-bane-
vare og veludfgrt arbejde: ca. 40 ar.
@konomi som under tagbeleegning
(~4.500.000 mio. kr. inkl. moms)

Levetid ved udskiftning til fast undertag
med kvalitetsprodukter og veludfert arbejde
>60 ar.

@konomi: Tilleeg pa estimeret 1.000.000
mio. ift. ovenstdende (~5.500.000 mio. kr.)
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(1.07) Facadepartier, vinduer og dgre inkl.
ovenlys.

Alle facadepartier og de elastiske fuger om-
kring, er skiftet i 2020 - ovenlysvinduer og de-
res lodrette underpartier dog i 2013. Alle partier
fremstar naturligvis i god stand.

Det skal bemzerkes, at det ikke er en fejl nar ru-
derne kondenserer udvendigt, men naermere et
tegn pd, at rudernes varmeisoleringsevne er
som den skal veere.

Risiko:

Der er umiddelbart ikke risiko for svigt ved de
nye partier, safremt de driftes og vedligeholdes
iht. producentens anvisninger. Svigt i elastiske
fuger vil kun fare til vandindtraengen.

Vedligehold:

Drift og vedligeholdelse ift. producentens/leve-
randgrens anvisninger. Det anbefales af veere
opmaerksomme pa at fa luftet ud jeevnligt, og
gerne benytte sig af friskluftventilen, der er i
neesten alle vinduer og dgre. Den opmeerk-
somme bruger har nok ogsa bemeerket, at teet-
heden hvad angéar bade stgj og luft, er markant
bedre end pa de gamle vinduer/dgre, hvor "na-
turlige” uteetheder sgrgede for ventilation.

@konomi:

Vedligehold som eftersyn og evt. justering:
5.000 kr./8r.

Restlevetid: >30 ar.

Restlevetid pa elastiske fuger: ~10 ar

0&/01}/2021 10:42

06y, Opi/r20248 11 %34

Dgre og vinduer skiftet i 2020 — Ovenlys og underparti dog i 2013.
Alle elastiske fuger er skiftet sammen med dgre og vinduer.
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Tagrender er generelt i rimelig stand, om end lidt bulede og med
bagfald nogle steder.

06/01/2021

Tagrender generelt i rimelig stand. Her ses loddet samling og ir pa
bunden af tagrenden.

Tagrender / nedlgb generelt i rimelig stand. Dog ses bagfald pa
nogle tagrender — seerligt pa treeskure. Desuden enkelte buler.

(1.08) Tagrender og nedlgb

Tagrender og nedlgb vurderes at veere i rimelig
stand, alderen taget i betragtning. Der forekom-
mer lidt rust og ir pa tagrender og seerligt ren-
dejern. Det vurderes at der er nogle utaette lod-
dede samlinger og endebunde sporadisk, men
ikke noget graverende.

Risiko:

Uteette tagrender vil give gget vandpavirkning
af underliggende belaegninger, og @get op-
sprajt pa og dermed gget opfugtning af, neerlig-
gende konstruktioner.

Opretning og vedligehold:

Umiddelbart bgr tagrender og nedlgb besigti-
ges og kontrolleres for uteetheder arligt. Desu-
den bgr tagrender renses jeevnligt, ligesom
nedlgbsbrande bgr renses mindst en gang ar-
ligt.

Hvis det besluttes at lave nyt tag, bgr det over-
vejes om der skal monteres nye tagrender og
nedlgb. Det kan ogsa veere, at der skal eendres
pa tagfoden, s tagrender og rendejern allige-
vel skal tages ned, hvorfor det vil give bedst
mening at montere nye render og rendejern.

@konomi:

Vedligehold som eftersyn, rensning af tagren-
der og rensning af brgnde: 5.000 kr./ar.

Restlevetid af tagrender og nedlgb ved Ig-
bende vedligehold: ~10 &r.

NB: Der bgr overvejes udskiftning af tagrender
ifm. evt. udskiftning af tag. Udgifter hertil er med-
regnet i tidligere overslag pa 4.500.000 kr. for
udskiftning af tag.
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(1.09) Zinkinddeekninger og -indskud

Zinkinddeekninger og indskud generelt vurderes
at veere i rimelig stand, alderen taget i betragt-
ning (ca. 35 ar for de zeldste).

Der bgr primaert holdes gje med deres fastgg-
relser — for indskud, desuden fugen mellem ind-
skud og murveerk, der for nuveerende godt
kunne traenge til udskiftning.

Risiko:

Svigt i inddeekninger giver risiko for forkert
vandgang/afvanding, saledes vand kan lgbe
ned i underliggende konstruktioner, med skade
til falge. Saerligt de elastiske fuger mellem zink-
indskud og tilstesdende bygningsdele bar hol-
des under opsyn.

Vedligehold:
Inddaekninger i zink — her som sélbaenk ved lille vindue. Elastiske Eftersyn og kontrol af fastgerelser af inddeek-

uger sklftet ifm. vmduesudsklftnlng i 2020. ninger og kontrol af elastiske fuger ved ind-
é — =g : skud. Fuger har en forventet levetid pa op til 10

ar. Det interval er for leengst overskredet, sa
der ma forventes at der bgr skiftes en del fuger.

@konomi:

Opretning: 100.000 kr.

Vedligehold som eftersyn og lgbende udskift-
ning af fuger: 5.000 kr./ar.

Restlevetid af zinkinddaekninger og indskud
ved lgbende vedligehold: >10 ar.

Zinkinddaekninger vurderes generelt at veere i rimelig stand. Seerligt
indskud i murveerk bgr have kontrolleret den elastiske fuge.

Vindskedeinddaekninger af nyere argang. Vurderes af vaer relig
stand, men bgr vurderes nsermere ifm. evt. tagudskiftning. Det er
ikke sikkert de kan genbruges.




Tri-consult as

Side 15 af 28

Traeveerk treenger generelt til maling — her ses udtgrret og revnet
ing pa plankeveerk mellem haver.

Plankeveerk mellem haver — bunden stader helt ned til terreen med

gget opfugtning til felge — der rad i bunden af beklaedningen.

Treeveerk pa skure mod nord gar helt til terraen. Derfor gget opfugt-
ning, algeveekst og risiko for rad. Klatreplanter bgr holdes i ave.

(1.10) Udvendigt treeveerk generelt

Traeveerk ser generelt lidt "traet” ud, med udter-
ret og krakeleret maling. Flere steder hvor trae-
veerk er fart ned til, eller sdgar ned i jord, er der
rad i dette. Der er en del vandrette overflader,
der naturligt er seerligt vandbelastede, og seer-
ligt udsatte for vind og vejr i det hele taget.
Svigt i overfladebehandling (maling) gar, at
vand nemmere traenger ind i treeveerk og gger
nedbrydningshastigheden. En del hjgrnestolper
ved eternitbekleedning er blevet udskiftede, og
udskiftning pagar. Desuden er der skiftet en del
handlister (averste vandrette stykke tammer)
pa veern pa altaner.

Det vurderes ikke, at der er risiko for kritiske
svigt i traekonstruktioner forelgbigt, men da tree
er et naturmateriale, ma der forventes et vist ni-
veau af lgbende vedligehold og lokale udskift-
ninger. Ved tilstraekkelige malerbehandlinger
forlaenges traekonstruktioners levetid generelt.

Risiko:

Svigt og skade i traekonstruktioner opstar over
tid, hvad angar rad og anden naturlig nedbryd-
ning. Umiddelbart er der ikke fare for kritiske
skader og alvorlige fglgeskader heraf, da al
treeveerk er uden for klimaskaermen. Da meget
traeeveerk er i teet kontakt med terraen/jord — stol-
per, plankeveerk osv. vil treeet i bunden veere
opfugtet i hgjere grad. Dermed vil der ogsa hur-
tigere forga end ellers, ligesom der er gget
agleveekst, som det ogsa ses pa billeder.

Vedligehold:
Eftersyn og kontrol jeevnligt — maling bar foreta-

ges hvert 5-8 ar afheengig af orientering mod
verdenshjgrner — mod syd og vest skal der ma-
les oftest. Derudover kan alger vaskes af med
egnede midler, hvis det gnskes. Algevaekst vil
dog relativt hurtigt komme igen. Der vil veere
behov for udskiftning af rdddent tree ind imel-
lem.

@konomi:

Vedligehold som eftersyn og kontrol af isaer
baerende stolper — iseer dem der beerer altaner,
samt delvise udskiftninger og reparationer:
10.000 kr./ar.

Opretning: Tree der er raddent ber skiftes. Al
treeveerk bgr have en gang maling — skennede
omkostninger hvis arbejdet skal udfgre at ma-
lerfirma: 400.000 kr. Skennede omkostninger
ved "gar-det-selv”’-arbejder: 40.000 kr.

Restlevetid af traeveerk, efter opretning og ma-
ling: >10 ar.




Tri-consult as Side 16 af 28

(Treeveerk fortsat — ingen yderligere tekst)

%

- Y % .
gerende traestolper bgr friholdes fra terreen som denne. Bgr dog
jeevnligt kontrolleres for rad, afrenses og males.

Klatreplanter bgr holdes nede, da de bade kan optage og afgive fugt
samt nemme adgang for skadedyr.

Seerligt hvor slyngplanter nar helt op til tagkonstruktionen pa selve
husene, bgr de klippes ned, da de giver adgangsvej for skadedyr og
kan lede til ungdig opfugtning og nedbrydning af konstruktioner.




Tri-consult as

Side 17 af 28

Traebelaegning p altaner er relativt hardt pavirket af slid, vind og
vejr. Topplanke pa reekvaerk er her skiftet. OBS pa asbest i eternit.

Altaner og disses konstruktider generelt i rimelig stand. Baerende

Bjeelker og sgijler kontrolleres lgbende.

Eternitbeklaedning pé altaner. Indeholder asbest, sa evt. afrensning
skal foretages forsigtigt.

(1.11) Altaner — Stolper og beklaedning:

Seerligt stolperne, der beerer altanerne, samt
treebeleegningen pa altangulv skal jeevnligt kon-
trolleres for svigt og skade, iseer rad. Konstate-
res dette, bgr det udbedres straks.

Topplanker pd reekveerk er skiftet flere steder
pga. rad. Resten ma forventes at skulle skiftes
lgbende i den kommende tid. Trykimpreegneret
trae kan med fordel std ubehandlet et &rs tid, in-
den malerbehandling, sa det kan "dampe” af
Der konstateres generelt algevaekst ind- og ud-
vendigt pd bekleedning af asbestholdig eternit,
hvorfor evt. afrensning skal foretages forsigtigt.

Risiko:

Svigt i beerende konstruktioner og treebelaeg-
ningen kan fgre til personskade, skulle svigtet
ske, nar der opholder sig personer pa alta-
nerne. Det er derfor vigtigt at altankonstruktio-
nerne kontrolleres og vedligeholdes jeevnligt.
Svigt i bekleedningen er ikke kritisk, men da
eternitbeklaedningen indeholder asbest, skal
udbedring foretages forsigtigt.

Vedligehold:
Eftersyn og kontrol af treeets for rad, samt fast-

garelser — ved rad skal dette udbedres/skiftes.
Treekonstruktionerne bgr generelt males. Be-
laegningsbreedder kan evt. skiftes til en hard-
treestype, der bedre taler klimapavirkninger
uden yderligere behandlinger. Dog skal der
uanset type, holdes gje med algebeleegning, da
treebeleegning uanset vil blive glat heraf.

@konomi:

Vedligehold som eftersyn og kontrol af seerligt
bzerende konstruktioner og beleegning, samt
enkelte reparationer. Forsigtig afvaskning af
eternit star beboer selv for: 10.000 kr./ar.

Opretning: "damage control” i 2021, skgnnet:
50.000 kr. (De allerveerste svigt udbedres).
Gennemgang af yderligere svigt i 2026:
150.000 kr

Restlevetid af altaner ved opretning og lgbende
vedligehold: >10 ar.
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Side 18 af 28

PR/ LS A\ . NS
Vand- og varmeinstallationer: Generelt i fin stand. Varmevekslere
skiftet i nyere tid. Der forekommer lidt irrede samlinger nogle steder.

%

Varmeinstallationer — varmeslanger i isolerede opfaringsrgr og
stophaner
Y

Varmeinstallationer — Der forekommer nogle irrede samlinger.
Normalt vil man forlange alle varmergr isolerede for varmetab, samt
Kondensisolering af koldt vand.

(1.12) Vand- og varmeinstallationer i boli-
ger:

"Feelles” vand- og varmeinstallationer i hver en-
kelt bolig. Der er relativ ny varmeveksler i alle
boliger.

Generelt er samlinger, haner, greb og ventiler i
god stand. Der forekommer dog nogen ir i sam-
linger flere steder. Der blev besigtiget 3 boliger,
og alle havde mere eller mindre irrede kompo-
nenter nogle steder. Det kan skyldes kondens,
forkerte materialer samt mangelfuld tilspaending
i samlinger, sa der er en lille uteethed.

Risiko:

Ir pa vand- og varmeinstallationer kan pa sigt
udvikle sig til deciderede uteetheder, sa der op-
star vandskade.

Vedligehold:
Eftersyn og kontrol af samlinger, haner, greb

og ventiler. Hvis der konstareres deciderede
dryp, skal dette udbedres. Stophaner og radia-
torventiler kan med fordel "masseres” jeevnligt.
Der &bnes og lukkes hver 2-3 maned, s pak-
ninger bliver smurt og haner og ventiler ikke
seetter sig.

@konomi:

Vedligehold som eftersyn og kontrol af greb,
ventiler og samlinger for vanddryp, samt mas-
sering greb og ventiler pateenkes udfgrt af den
enkelte beboer. | enkeltstdende tilfzelde tilkal-
des VVS'er: 2.000 kr./ar.

Forventet restlevetid for vand- og varmeinstal-
lationer i boliger ved lgbende vedligehold: >25
ar.
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(Vand- og varmeinstallationer fortsat — ingen
yderligere tekst)

Irrede s'a'mlinger pa varme frem og retur. Den rgde farve pa "frem”
formodes a,1t skyldes et sporemiddel, tilsat fra varmevaerket.

| [ . 3

Vand- og varmeinstallationer — lidt ir i samlihger og overfladerust pa
tilslutninger til vekslerflade. Bgr holdes under opsyn.
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Anlaeg og bygveerker i terreen:

(2.01) Bygveerker og anleeg i terraen.

T Affaldsskur af stal. Bekleedning af perforerede
» stalplader. Eftersyn arligt: 2.000 kr.

Restlevetid: 20 &r

Afskaermet g overdaekket affaldsplads. Perforerede stalplader pa

kelet af galvani t stal. .
e S (2.02) Randbeplantning:

Randbeplantning af forskellige treeer og buske

Vedligehold som eftersyn og udskiftning af
dgde planter og treeer: 10.000 kr./ar

Greesarealer:

Der er greesarealer flere steder. P& besigtigel-
sestidspunktet fremstod disse lidt fugtige og
"traette”. Graes er ret medggrligt afhaengig af
gnsket kvalitet. Det vurderes at greesarealerne
er i tilstraekkelig i kvalitet, og vil bevare denne
ved almen vedligehold - @konomi til pleje af
greesplaene (graesslaning, gadskning og evt. lo-
kal eftersaning) fremgar ikke.

| Restlevetid ved almindelig pleje: 25 ar
Randbeplantning med traeer og buske pa skreent mellem parkering
graesareal.

Randbeplantning mellem haver og greesareal ved Skovlundgardsve;.
Forskellige buske og sma treeer.
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(2.03) Parklamper i terraen:

Vedligehold som eftersyn. Opdages svigt ud-
bedres disse. Springer peaeren skiftes denne
Eftersyn og nye lyskilder (paerer): 1.000 kr./ar.

Restlevetid: 30 ar

06011202

Belysning pa omradet med "Albertslund-lamper”

(2.04) Beenke i feellesareal:

Bord-baenkeseet af trae hhv. stal/komposit.

Af nyere dato og i fin stand. Kontrolleres for
svigt. Afrenses for alger ved afvaskning arligt.
Vedligehold: 1.000 kr./ar

Restlevetid: 20 ar

Baenke af tree i god stand.

‘\

Baenke af stal/komposit pa "Store torv” i god sd. -




Tri-consult as Side 22 af 28

- (2.05) Treeer.

. Treeer i fellesarealer i nogenlunde stand. P4 bil-

L lederne ses dog partiel afbarkning og borehuller
efter skadedyr, pa trae pa "Store Torv”. Traeer ef-
terses arligt, og viste tree bar nok overvejes ud-
skiftet.

Eftersyn: 1.000 kr./ar.

Restlevetid: 25 &r

Treeer pa "Store torv” vurderes i rimelig stand og velpjejede — dog

ses afbarkning og huller fra skadedyr pa treeet naermest i billedet.
™ % ’ & 3 * "]

BoreuIIer fra saddyr.
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(2.06) Beleegninger, brgnde og riste pa feel-
lesarealer:

Beleegninger bestar af flisebeleegninger med
SF-sten, 60x60 cm betonfliser, 30x30 cm beton-
fliser og graesarmering fremstar generelt i rime-
lig stand.

Vedligehold ved eftersyn og mindre reparationer
af gdelagt beleegning

Overfladevand — Regnvand:

Vedligehold som arlig oprensning af sandfang
og eftersyn af brande, deeksler og riste.
Opretning i 2027: 45.000 kr

Vedligehold af belsegninger, brgnde og sand-
fang: 5.000 kr./ar.

Forskellige flisebeleegninger pa feellesarealer — hér SF-sten og grees| Restlevetid: 25 &r
armering.

Greesarmering og SF-sten ved parkeringsplads.

SF-sten, graesarmering og 60x60 cm betonfliser.
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(Beleegninger fortsat — ingen yderligere tekst)

Vi
—

60x60 cm betonfliser.

Belaegnin kring rendestensbrond set: sa r er bpi;
Stophaner for vand kan vaere vanskelige at fa gje pa.

o L R ;

Belaegning omkrin rendestensbrend sunket, sa dr er pkant.
Desuden nogen graes-/ukrudtsveekst grundet jord omkring rist.




Tri-consult as

Side 25 af 28

Legeplads i rimelig stand — dog nogle punkter til opfglgning.
NB! Der bgr laves aftale om eftersyn/udbedring med firma med
speciale heri, da der geelder seerlige regler for legepladser.

B 7

Gyngestativ i fin stand — dog bgr faldsand renses for ukrudt og
kontrolleres for tilstreekkeligt tykt lag.

Laegter, der brer platform til rutsje

Vindskede pa Iegéhus er revnt.
bane, virker lidt kleine i det.

(2.07) Legeplads

Legepladsen er at betragte som en offentlig le-
geplads, da den ikke er hegnet inde, og der der-
for i princippet er adgang for offentligheden. Der-
for geelder seerlige regler for legepladsudstyr.
Der bgr laves aftale med legepladseftersyns-
firma om kontrol og lgbende eftersyn. Der kom-
menteres ikke pa sikkerhedsmaessige punkter,
der hagrer under de seerlige regler for legeplad-
ser, men kun umiddelbare konstruktive forhold.

Under undertegnedes eftersyn konstateredes
dog nogle forhold, der &benlys skal udbedres.

Gyngestativ er i fin stand, dog bgr faldsand ren-
ses for ukrudt, ligesom der bgr kontrolleres om
kravene vedr. lagtykkelse af faldsand er tilstraek-
kelig. Desuden efter tilsynsfirmaets vurdering.

Legehus ser ud til at veere i rimelig stand. Der
konstateres dog en vindskede der er revnet og
skal skiftes. Desuden forekommer der skimmel
indvendigt pa taget. Der bar etableres bedre ud-
luftning, og skimmel vaskes ned jeevnligt.
Stolperne der baere reposen for rutsjebanen fo-
rekommer noget underdimensionerede.
Overbraedt pa kanten af sandkassen sidder lgse
og skal fastgeres. Sandet i sandkassen bar ren-
ses for ukrudt og skiftes jeevnligt.

Opretning: 25.000 kr

Eftersyn og vedligehold af legeplads: 10.000
kr./ar.

Restlevetid: 15 ar




Tri-consult as Side 26 af 28

(Legeplads fortsat — ingen yderligere tekst)

Overbraeddernepé kanten af sandkassen kontrolleres for stand og
fastgerelse — de var Igse i hvert fald i ét hjgrne. Desuden bgr sandet
renholdes og skiftes jeevnligt.
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(Ingen billeder) (2.08) — Vand- og aflgbsinstallationer samt
fijernvarmeledninger.

Neevnte installationer kan af gode grunde ikke
inspiceres.

Aflgbsinstallationer kan dog TV-inspiceres hvis
det findes aktuelt. Der er ikke meldt om stop-
pede kloaker, s& aflgbsforholdende vurderes at
veere i orden.

Aflgbsinstallationerne vurderes at have en rest-
levetid pa: 25 &r

Vand og varmeinstallationer vurderes at veere i
rimelig stand. Det er oplyst at der har veeret fo-
retaget reparationer enkelte steder pga.
sprungne rar, med det vurderes at veere sa lille
omfang, at vand- og varmeinstallationerne ge-
nerelt er i rimelig stand.

Vand- og varmeinstallationer i terreen forventes
at have en restlevetid pa mindst: 10 ar (Bar un-
dersgges neermere i forbindelse med evt. ny
belaegning).

Eftersyn, oprensning af brgnde og lgbende ved-
ligehold: 10.000 kr./ar.




Side 28 af 28

(Ingen billeder) (2.09) El-, TV- og andre kabler i jord.

Neevnte installationer kan af gode grunde ikke
inspiceres.

Aflgbsinstallationer kan dog TV-inspiceres hvis
det findes aktuelt. Der er ikke meldt om stop-
pede kloaker, sa aflgbsforholdende vurderes at
veere i orden.

Aflgbsinstallationerne vurderes at have en rest-
levetid pa: 25 Ar.

Vand og varmeinstallationer vurderes at veere i
rimelig stand. Det er oplyst at der har veeret fo-
retaget reparationer enkelte steder pga.
sprungne rgr, med det vurderes at vaere sa lille
omfang, at vand- og varmeinstallationerne ge-
nerelt er i rimelig stand.

Vand- og varmeinstallationer i terreen forventes
at have en restlevetid pa: 25 ar.

Mindre reparationer og udskiftninger: 1.000
kr./ar.




Sag nr.:
Sags navn:

Emne:
Start ar

ID
nr.

1.01
1.02
1.03
1.04
1.05
1.06
1.07
1.08
1.09
1.10
1.11
1.12

11493
AB Syrenlunden

Drift og vedligeholdelsesplan; Bygninger, klimaskaerm og teknik

2021

Emne

Murveerk, Ydervaegge - Facader og gavle.
Eternitbeklaedning, Yderveegge - Facader og gavle.
Sokkelpuds.

Teglsten; Tagbelaegning.

Tagpap; Tagbelzegning.

Tagrum - Speer, undertag og isolering.
Facadepartier, vinduer og dare, inkl. ovenlys.
Tagrender og tagnedigb.

Zinkind- og afdaekninger - gavle og udhuse samt salbzenke.
Udvendigt treeveerk generelt.

Altaner - stolper og beklaedning.

Vand og varmeinstallationer i boliger.

Samlede arlige udgifter

Rest-
levetid*

40
10
30
10**
10
<10**
30/10
10**
10**
10
10
25

Skennede indekstal (beregnet som gennemsnitlig stigning sidste 10 ar)

Dato
Rev.A:
Udfart af

Udskiftning Opretning

2022

2022

2022
2022

FTW

*1000 kr.

2022
2025
2021
2021

2023

18.01.2021
15.02.2021

Opretning kr. Vedligehold

*1000 kr. Kr./ar

40

0
50
25

2021/2026 50/ 150

2021 2022 2023
6,0 46,0 6,0
6,0 6,0 6,0
6,0 6,0 6,0
37,0 12,0 12,0
2,0 2,0 2,0
15,0 15,0 15,0
5,0 5,0 5,0
5,0 5,0 5,0
5,0 5,0 5,0
10,0 10,0 10,0
10,0 10,0 60,0
2,0 2,0 2,0
1090 1240 1340
1056 107,2 108,9

Bemaerk: Indekstal beregnet som et gennemsnit af kvartalsindeksene fra Danmarks Statistik (www.dst.dk). Indekstal er ikke indregnet i driftbudgettet.
Driftsbudget i 1000 kr. ekskl. moms. Prisindeks pr. 3. kvt. 2020 indeks 105,6 (Jan. 2015=100) iht. Danmarks statistik.

OBS - Alle belgb er excl. moms, med mindre andet er angivet.

Neerveerende gkonomiske budget for drift og vedligehold, skal ses i sammenhaeng med den udarbejdede tilstandsrapport.

Med vedligehold menes: Jkonomi afsat til Isbende at udbedre slid og almindelig forekommende skade. Meengde og interval for vedligehold vurderet ud fra bygningsdelens stand pa besigtigelsestidspunktet.
Med genopretning menes: Udskiftning af nedbrudt bygningsdel/klimaskaerm. Underliggende konstruktion forudseettes ikke at skulle udskiftes.

Der er ikke medregnet eventuelle udgifter til seerligt stillads eller lift. AiIm. bukke- eller rullestillads er medregnet.
Hvor der star noteret, at forholdet ber unders@gges naermere, er udgifter hertil ikke medregnet.
Nar stagrre vedligeholdelsesarbejder eller udskiftninger er udfart, ber naerveerende drift og vedligeholdelsesplan tilrettes.
* = Bygningsdelenes restlevetider er skennede mindste levetider, pa baggrund af vurderingerne af disse, ifm. tilsynene i vinteren 2021. Almen vedligehold kraeves lgbende, da restlevetiderne ellers vil blive reducerede.
** = Tage; tagbeleegning og undertag: Tagene er sat til udskiftning i 2022. Her skiftes tagsten, leegter, skyllelister og undertag. Desuden skal der nok aendres pa tagfoden, sa tagrender og rendejern ogsa skal andres,
og derfor bgr skiftes til nye. @konomien til udskiftning er ikke indsat i arket, der beskriver gkonomi til vedligehold. Et forsigtigt sken lyder pa, at en total udskiftning af tagbeleegning til nye tagsten, nyt undertag, lsegter
tagrender og nedlgb, vil belgbe sig til skennet 4.500.000 mio. kr. inkl. moms. Der vil sa veere tale om undertag af en god "banebare". @nskes fast undertag skannes prisen til ca. 5.500.000 mio. kr. inkl. moms.

2024

2025

2026

2027

Belgb er angibet i x1000 Kr.

6,0
6,0
6,0
12,0
2,0
15,0
5,0
5,0
5,0
10,0
10,0
2,0

6,0

6,0
56,0
12,0
2,0

15,0
5,0

5,0

5,0

10,0
10,0
2,0

134,0

1121

6,0
6,0
6,0
12,0
2,0
15,0
5,0
5,0
5,0
10,0
160,0
2,0

234.0

113,8

6,0
6,0
6,0
12,0
2,0
15,0

2028

6,0
6,0
6,0
12,0
2,0
15,0

2029

6,0
6,0
6,0
12,0
2,0
15,0
5,0
5,0
5,0
10,0
10,0
2,0

2030

6,0
6,0
6,0
12,0
2,0
15,0
5,0
5,0
5,0
10,0
10,0
2,0

d

2adgivande ingenisrar F.R.I

10 ar

100,0
60,0
110,0
145,0
20,0
150,0
50,0
50,0
50,0
100,0
300,0
20,0



Sag nr.: 11493 Dato 18.01.2021

Sags navn: AB Syrenlunden Rev.A: 15.02.2021
Emne: Drift og vedligeholdelsesplan; Anleeg og bygveerker i terreen. Udfert af FTW
Start ér 2021 Sddgivende ingenierer F.R.I
ID 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 104&r
nr. Emne Rest- Udskiftning Opretning Opretning kr. Vedligehold *1000 Kr.
levetid* *1000 kr. *1000 kr. Kr./ar
2.01 Skraldeskure. 20 - - - 2 2,0 2,0 2,0 2,0 2,0 2,0 2,0 2,0 2,0 2,0 20,0
2.02 Randbeplantning og greesarealer. 25 - - - 10 100 100 100 100 100 10,0 10,0 100 10,0 10,0 100,0
2.03 Parklamper (Albertslundlamper). 30 - - - 1 1,0 1,0 1,0 1,0 1,0 1,0 1,0 1,0 1,0 1,0 10,0
2.04 Baenke i feellesareal. 20 - - - 1 1,0 1,0 1,0 1,0 1,0 1,0 1,0 1,0 1,0 1,0 10,0
2.05 Traeer pa fellesarealer. 25 - - - 1 1,0 1,0 1,0 1,0 1,0 1,0 1,0 1,0 1,0 1,0 10,0
2.06 Belaegning pa feellesarealer**. 25 - 2027 40 5 50,0 5,0 5,0 5,0 5,0 5,0 45,0 5,0 5,0 5,0 135,0
2.07 Legeplads (1995). 15 - 2021 25 10 350 10,0 100 100 100 100 100 10,0 100 10,0 125,0
2.08 Vand- og aflgbsinstallationer, samt fiernvarmeledninger. 25/10 - - - 10 10,0 100 100 100 100 10,0 100 100 10,0 10,0 100,0
2.09 El-, TV- og andre kabler i jord. 25 - - - 1 1,0 1,0 1,0 1,0 1,0 1,0 1,0 1,0 1,0 1,0 10,0
Samlede arlige udgifter 1110 410 410 410 410 410 810 410 410 410 5200
Skennede indekstal (beregnet som gennemsnitlig stigning sidste 10 ar) 1056 107,2 1089 1105 1121 1138 1154 1170 1186 120,3

Bemeerk: Indekstal beregnet som et gennemsnit af kvartalsindeksene fra Danmarks Statistik (www.dst.dk). Indekstal er ikke indregnet i driftbudgettet.
Driftsbudget i 1000 kr. ekskl. moms. Prisindeks pr. 3. kvt. 2020 indeks 105,6 (Jan. 2015=100) iht. Danmarks statistik.
OBS - Alle belgb er excl. moms, med mindre andet er angivet.

Neervaerende gkonomiske budget for drift og vedligehold, skal ses i sammenhaeng med den udarbejdede tilstandsrapport.

Med vedligehold menes: @konomi afsat til Isbende at udbedre slid og almindelig forekommende skade. Meengde og interval for vedligehold vurderet ud fra bygningsdelens stand pa besigtigelsestidspunktet.

Med genopretning menes: Udskiftning af nedbrudt bygningsdel/klimaskaerm. Underliggende konstruktion forudseettes ikke at skulle udskiftes.

Der er ikke medregnet eventuelle udgifter til seerligt stillads eller lift. Alm. bukke- eller rullestillads er medregnet.

Hvor der star noteret, at forholdet bar unders@ges naermere, er udgifter hertil ikke medregnet.

Nar stgrre vedligeholdelsesarbejder eller udskiftninger er udfart, ber naerveerende drift og vedligeholdelsesplan tilrettes.

* = Bygningsdelenes restlevetider er skgnnede mindste levetider, pa baggrund af vurderingerne af disse, ifm. tilsynene i vinteren 2021. Almen vedligehold kraeves lgbende, da restlevetiderne ellers vil blive reducerede.
** = Vinterbekeempelse er ikke medregnet



Sag nr.: 11493 Dato 18.01.2021

Sags navn: AB Syrenlunden Rev.A: 15.02.2021
Emne: Drift og vedligeholdelsesplan - Samlede udgifter Udfart af FTW
Start ér 2021 Sddgivende ingenierer F.R.I
2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 104r
Emne *1000 Kr.
Bygninger 109,0 124,0 134,0 84,0 134,0 234,00 84,0 84,0 84,0 84,0 1155,0

Anleeg i terraen

Samlede arlige udgifter

11,0 41,0 41,0 41,0 41,0 41,0 81,0 41,0 41,0 41,0 520,0

2200 1650 1750 1250 1750 275,00 1650 1250 1250 1250 16750




