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revision & radgivning

Bestyrelsespitegning

Bestyrelsen har dags dato aflagt arsrapporten for 2018 for Andelsboligforeningen Syrenlunden.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse A,
andelsboliglovens § 5 stk. 11 og § 6 stk. 2 og 8 samt foreningens vedtzgter.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmassig, og efter vores opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af andelsboligforeningens aktiver og passiver, finansielle stilling samt resultat.

Ingen af andelsboligforeningens aktiver er pantsat eller behzftet med ejendomsforbehold ud over de anfor-
te, og der pahviler ikke andelsboligforeningen eventualforpligtelser, som ikke fremgér af arsregnskabet.

Der er efter regnskabsdrets afslutning ikke indtruffet begivenheder, der vasentligt vil kunne pavirke vurde-
ringen af andelsboligforeningens finansielle stilling.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Viby J, den 22. januar 2019

Bestyrelse A
@J{(}MJ‘L ﬁ / A 0/ 4 // 7 éf/é/?;, LL‘LQ\/(C{WC V@w&/
Ole Wessel ‘ / Jytte Nordtorp Bertelsen Aase Kaasgaardo
Formand
et Z @quze/ Q& Uno~_
Max JK Thomas Abraﬂm

Kasserer

Arsrapporten er fremlagt og godkendt pa andelsboligforeningens ordinere generalforsamling den 19. marts
2019.

Dirigent
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revision & radgivning

Den uathzengige revisors revisionspitegning

Til medlemmerne i Andelsboligforeningen Syrenlunden

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Andelsboligforeningen Syrenlunden for regnskabséret 1. januar - 31.
december 2018, der omfatter resultatopgerelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Ars-
regnskabet udarbejdes i overensstemmelse med &rsregnskabslovens bestemmelser, andelsboliglovens § 5
stk. 11 og § 6 stk. 2 og 8 samt foreningens vedtegter.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2018 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar 2018 - 31. december 2018 i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser, andelsbolig-
lovens § 5 stk. 11 og § 6 stk. 2 og 8 samt foreningens vedtagter.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderlige-
re krav, der er geldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er nermere beskrevet i
revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af &rsregnskabet". Vi er uathangige af for-
eningen i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de
yderligere krav, der er geldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i hen-
hold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstrakkeligt og egnet
som grundlag for vores konklusion.

Fremhaevelse af forhold vedrorende revisionen

Andelsboligforeningen Syrenlunden har som sammenligningstal i resultatopgerelsen for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2018 medtaget det af ledelsen godkendte resultatbudget for 1. januar - 31. december
2018. Resultatbudgettet har, som det fremgar af arsregnskabet, ikke vaeret underlagt revision.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmel-
se med arsregnskabslovens bestemmelser, andelsboliglovens § 5 stk. 11 og § 6 stk. 2 og 8 samt foreningens
vedtagter. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for nedvendig for at
udarbejde et drsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere foreningens evne til at fortsatte
driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnska-

bet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvi-
dere foreningen, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.
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Den uathangige revisors revisionspategning

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opné hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vasentlig fejlinfor-
mation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklu-
sion. Hej grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der ud-
fores i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er geldende
i Danmark, altid vil afdekke vasentlig fejlinformation, nar sddan findes. Fejlinformationer kan opsti som
folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som veasentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de
enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de ekonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne trzffer pa
grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

. Identificerer og vurderer vi risikoen for vasentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfarer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici
samt opndr revisionsbevis, der er tilstrakkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion.
Risikoen for ikke at opdage vasentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved
veesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvargelser, doku-
mentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af intern kontrol.

. Opndr vi forstielse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisi-
onshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklu-
sion om effektiviteten af foreningens interne kontrol.

o Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

o Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, og om der pa grundlag af det opnéede revisionsbevis er vesentlig usikker-
hed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om foreningens evne
til at fortsztte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi i vores revisi-
onspategning gare opmarksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sidanne oplysnin-
ger ikke er tilstrazkkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisi-
onsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspétegning. Fremtidige begivenheder eller
forhold kan dog medfere, at foreningen ikke langere kan fortsztte driften.

. Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder note-
oplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa
en sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmassige place-
ring af revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler

i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.
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Den uafhzengige revisors revisionspategning

Aarhus, den 22. januar 2019

BRANDT
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 25 49 21 45

Haas'Ptter Roug

statsautoriseret revisor
mne33683
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Foreningsoplysninger

Andelsboligforeningen Andelsboligforeningen Syrenlunden

Skovlundgardsvej 110

8260 Viby J

CVR-nr.: 29459223

Hjemsted: Aarhus Kommune
Regnskabsar: 1. januar - 31. december

Andelshavere: 32
Ejendommen Matrikelnr: 38 CG, VIBY BY, VIBY

Bestyrelse Ole Wessel
Jytte Nordtorp Bertelsen
Aase Kaasgaard
Max Jensen
Thomas Abraham

Revisor BRANDT, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Seren Frichs Vej 36 L
8230 Abyhgj

Bankforbindelser Danske Bank A/S
Kannikegade
8000 Aarhus C

Nordea Bank A/S
Skt. Clemens Torv 2-6
Aarhus C

Nykredit Bank A/S
Domkirkepladsen 1
8100 Aarhus C

Suduroyar Sparikassi
STaravegur 9
100 Térshavn

Generalforsamling Ordinzr generalforsamling afholdes 19. marts 2019, kl. 19.00, pa
Lokalcenter Bageskovhus.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Andelsboligforeningen Syrenlunden er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabs-
lovens bestemmelser for regnskabsklasse A, andelsboliglovens § 5 stk. 11 § 6 stk. 2 og 8, bekendtgarelse
nr. 640 af 30. maj 2018 jf. andelsboliglovens § 6 stk. 2 samt andelsboligforeningens vedtzgter.

Formélet med arsrapporten er at give et retvisende billede af foreningens aktiviteter for regnskabsperioden
og vise, om den budgetterede og hos medlemmerne opkravede boligafgift er tilstrekkelig.

Endvidere er formélet at give krazvede negleoplysninger, at give oplysning om andelenes verdi og at give
oplysninger om tilbagebetalingspligt vedrerende modtaget statte.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r og aflegges 1 danske kroner.

Resultatopgerelsen

Opstillingsform

Resultatopgerelsen er opstillet, si denne bedst viser andelsboligforeningens aktivitet i det forlobne regn-
skabsar.

De i resultatopgarelsen anforte, ureviderede budgettal for regnskabsaret er medtaget for at vise afvigelser i
forhold til realiserede tal, og dermed hvorvidt de opkravede boligafgifter i henhold til budget har varet til-
strekkelige til at dakke omkostningerne forbundet med de realiserede aktivitcter.

Indtegter
Boligafgift og lejeindtaegt vedrerende regnskabsperioden indgér i resultatopgerelsen.

Anpartsoverdragelses gebyr m.v. indtzgtsfores i takt med kasserens modtagelse af oplysninger om
indbetalte indtegter. Disse indtegter er siledes ikke nedvendigvis periodiseret fuldt ud i
regnskabsperioden.

Omkostninger

Omkostninger vedrerende regnskabsperioden indgér i resultatopgerelsen.

Finansielle poster

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrerer regn-
skabsperioden.

Finansielle indtegter bestar af renter af bankindestiender.
Finansielle omkostninger bestar af regnskabsperiodens renteomkostninger og bidrag vedrerende prioritets-

gzld, amortiserede kurstab og lineomkostninger fra optagelse af 1an (prioritetsgeeld) samt renter af bank-
gld.
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Anvendt regnskabspraksis

Forslag til resultatdisponering

Under resultatdisponering indgar bestyrelsens forslag til disponering af regnskabsperiodens resultat, herun-
der eventuelle forslag om overforsel til ”Andre reserver”, f.eks. reservation af belgb til dekning af fremti-
dige vedligeholdelsesomkostninger pa andelsboligforeningens ejendom. Forslag om overfersel af belgb til
“Overfort resultat mv.” er alene specificeret af hensyn til at kunne vurdere, hvorvidt den opkraevede bolig-
afgift er tilstreekkelig til at dakke betalte prioritetsafdrag med fradrag af ikke likvide omkostninger (regn-
skabsmessige afskrivninger, amortisering af kurstab, indeksregulering vedrgrende indekslan mv.).

Balancen

Materielle anlzegsaktiver

Andelsboligforeningens ejendom (grund og bygning) indregnes pa anskaffelsestidspunktet og vaerdiansast-
tes til kostpris.

Kostprisen er det belab, der oprindeligt er betalt med tilleg af evt. betaling for tilbygninger og forbedringer
af ejendommen.

Vurderes det, at ejendommens vardi pa balancedagen er lavere end kostprisen, nedskrives ejendommen til
denne lavere vardi. Nedskrivningen indregnes i resultatopgerelsen.

Der afskrives ikke pa andelsboligforeningens ejendom.

Tilgodehavender

Tilgodehavender verdiansattes til nominel vaerdi. Vaerdien reduceres med nedskrivning til imedegaelse af
tab.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestdender i pengeinstitutter.

Egenkapital

Under andelsboligforeningens egenkapital indregnes medlemmernes andelsindskud.

”Overfort resultat mv.” indeholder akkumuleret resultat.

Under andre reserver” indregnes belab reserveret til fremtidig vedligeholdelse samt reservation til imede-
gaelse af vaerdiforringelse af andelsboligforeningens ejendom, kursreguleringer mv. i overensstemmelse

med generalforsamlingsbeslutning. T henhold til vedtaegternes § 14 indgar de reserverede belgb ikke i be-
regningen af andelsvardien.

Andelsboligforeningen Syrenlunden - Arsrapport for 2018 7
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Anvendt regnskabspraksis

Prioritetsgzeld

Prioritetsgeld indregnes ved laneoptagelsen til kostpris, svarende til det modtagne provenu efter fradrag af
aftholdte transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder vardianssttes prioritetsgalden til amortiseret
kostpris svarende til den kapitaliserede verdi ved anvendelse af den effektive rente. Forskellen mellem
provenuet og den nominelle vardi indregnes dermed i resultatopgerelsen over lanets labetid,

Prioritetsgzlden er saledes vaerdiansat til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til linets restgzld.
For obligationslédn svarer amortiseret kostpris til en restgzld, der opgeres som det oprindeligt modtagne
provenu ved laneoptagelsen reduceret med betalte afdrag og korrigeret for en over afdragstiden foretagen
afskrivning af lanets kurstab og laneomkostninger pa optagelsestidspunktet.

Lan med fuld ydelsesstotte efter lov om byfornyelse indregnes ikke i balancen, men noteoplyses under no-
ten for prioritetsgeld i overensstemmelse med andelsboligforeningsloven.

Ovrige geldsforpligtelser

Ovrige geldsforpligtelser veerdiansattes til nominel veardi.

(vrige noter

Neogleoplysninger

De i note 20 anferte nggleoplysninger har til formal at leve op til de krav, der folger af § 3 i bekendtgarelse
nr. 640 af 30. maj 2018 fra Erhvervsstyrelsen om oplysningspligt ved salg af andelsboliger m.v. samt om
bestyrelsens pligt til at fremlaegge skema over centrale negleoplysninger.

Herudover indeholder noten visse supplerende negletal, der informerer om foreningens gkonomi.

Andelsveerdi

Bestyrelsens forslag til andelsvaerdi fremgar af note 21. Andelsvardien opgeres i henhold til andelsbolig-
loven samt vedtzgternes § 14.

Vedtegterne bestemmer desuden i § 14, at selvom der lovligt kan vedtages en hgjere andelsvardi, er det
den pa generalforsamlingen vedtagne andelsvardi, der er gazldende.

Andelsboligforeningen Syrenlunden - Arsrapport for 2018 8



Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

revision & radgivning

Note

N N D b W

Lejeindtagter
Ovrige indtegter

Indtegter i alt

Ejendomsskat og forsikringer
Forbrugsafgifter

Renholdelse

Vedligeholdelse, lobende
Administrationsomkostninger
Ovrige foreningsomkostninger

Omkostninger i alt

Resultat far finansielle poster

Finansielle indtegter
Finansielle omkostninger

Finansielle poster netto

Arets resultat

Arets resultat fordeles saledes:

Overfort til "Reserveret til vedligeholdelse af
ejendommen”

Anvendt fra hensat til vedligeholdelse

Overfort til "Andre reserver”

Betalte prioritetsafdrag
Overfert restandel af arets resultat

Overfert til "Overfort resultat”

Ialt

2018 Budget 2018 2017
(ej revideret)

1.332.240 1.332.240 1.256.784
8.899 9.500 399
1.341.139 1.341.740 1.257.183
-373.043 -370.625 -284.244
-43.479 -45.000 -39.097
-3.985 -10.000 -4.007
-38.280 -60.000 -141.289
-26.508 -27.500 -24.495
-45.472 -51.500 -50.980
-530.767 -564.625 -544.112
810.372 777.115 713.071
978 2.000 1.152
-261.146 -267.462 -274.334
-260.168 -265.462 -273.182
550.204 511.653 439.889
573.708 573.708 568.012
-38.280 -60.000 -141.289
535.428 513.708 426.723
221.356 221.356 215.660
-206.580 -223.411 -202.494
14.776 -2.055 13.166
550.204 511.653 439.889

9
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Balance 31. december
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Aktiver
Note 2018 2017
Anlaegsaktiver
Ejendom 24.933.203 24.933.203
Materielle anlagsaktiver i alt 24.933.203 24.933.203
Anlzgsaktiver i alt 24.933.203 24.933.203
Omszetningsaktiver
11 Andre tilgodehavender 26.318 0
Tilgodehavender i alt 26.318 0
12 Likvide beholdninger 2.995.287 2.614.180
Omszetningsaktiver i alt 3.021.605 2.614.180
Aktiver i alt 27.954.808 27.547.383
Andelsboligforeningen Syrenlunden - Arsrapport for 2018 10



Balance 31. december
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Note

13
14

15

16

17

18
19

20
21
22

Passiver

Egenkapital

Andelsindskud
Overfort resultat

Egenkapital for generalforsamlingsbestemte reserver

Reserveret til vedligeholdelse af ejendommen

Andre reserver

Egenkapital i alt

Galdsforpligtelser

Geld til realkreditinstitutter
Langfristede galdsforpligtelser i alt

Kortfristet del af langfristet gaeld
Mellemregning med andelshavere
Varmeregnskab

Anden gzld

Kortfristede geldsforpligtelser i alt

G=ldsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Eventualforpligtelser

Nogleoplysninger
Beregning af andelsveerdi

Oplysninger om stette fra staten

2018 2017
4.064.000 4.064.000
12.855.005 12.840.228
16.919.005 16.904.228
2.544.281 2.008.854
2.544.281 2.008.854
19.463.286 18.913.082
8.110.872 8.338.074
8.110.872 8.338.074
227.201 221.355
10.000 0
128.449 57.228
15.000 17.644
380.650 296.227
8.491.522 8.634.301
27.954.808 27.547.383

Andelsboligforeningen Syrenlunden - Arsrapport for 2018
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revision & radgivning

Noter

2018 Budget 2018 2017
(gj revideret)

1. Ovrige indtegter

Gebyrer ved salg af andele 8.000 8.000 0
Framelding sommervedligeholdelse 899 1.500 399
8.899 9.500 399

2. Ejendomsskat og forsikringer

Ejendomsskatter 335.304 334.625 250.071
Forsikringer 37.739 36.000 34.173
373.043 370.625 284.244

3.  Forbrugsafgifter

Renovation 38.932 40.000 34.560
Elforbrug fxllesarealer 4.547 5.000 4.537
43.479 45.000 39.097

4. Renholdelse
Snerydning 3.985 10.000 4.007
3.985 10.000 4.007

5.  Vedligeholdelse, lsbende

Maler 0 0 20
Elektriker 9.193 0 4.627
Smaanskaffelser 711 0 5.946
Diverse 5.777 60.000 1.017
Vedligeholdelse labende 11.602 0 48.567
Ny legeplads (renovering/vedligehold) 1.222 0 9.192
Leje af driftsmateriel 760 0 680
Ny beplantning og vedligehold af anleg 9.015 0 71.240

38.280 60.000 141.289
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Noter

2018 Budget 2018 2017
(ej revideret)

6. Administrationsomkostninger

Udarbejdelse og revision af arsrapport 13.750 14.000 13.750
Gebyrer m.v. 8.898 7.000 7.119
Kontorartikler 1.338 3.000 1.007
Reprzsentation 2.522 3.500 2.619

26.508 27.500 24.495

7.  @vrige foreningsomkostninger

Omkostningsgodtgerelse bestyrelse 7.500 7.400 7.500
ABF kontingent 6.472 6.500 6.408
Kontingenter 22.400 25.600 25.600
Generalforsamling 3.213 4.000 4.015
Aktiviteter for andelshavere 5.887 8.000 7.457

45.472 51.500 50.980

8. Finansielle indtaegter
Renter, pengeinstitutter 978 2.000 1.152
978 2.000 1.152

9. Finansielle omkostninger
Prioritetsrenter og bidrag 261.146 267.462 274.334
261.146 267.462 274.334
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Noter
31/12 2018 31/12 2017
10. Ejendom
Anskaffelsessum primo 24.933.203 24.933.203
Anskaffelsessum ultimo 24.933.203 24.933.203
Regnskabsmaessig veerdi ultimo 24.933.203 24.933.203
Ejendomsvurdering 1. oktober 2018 35.000.000 35.000.000
11. Andre tilgodehavender
Arkitekt Ole Dreyer 3.450 0
Kabel TV 22.868 0
26.318 0
12. Likvide beholdninger
Danske Bank, konto nr. 3617 219 611, driftskonto 1.494.768 447,727
Nordea Bank, konto nr. 0714 566 423, aftalekonto 0 664.389
Nykredit Bank, konto nr. 0003 630 824, aftalekonto 750.519 752.064
Suduroyar Sparikasssi, konto nr. 0009 994 794, aftalekonto 750.000 750.000
2.995.287 2.614.180
Indestaende i Suduroyar Sparikasssi er bundet frem til den 11. september 2019.
13. Andelsindskud
4 stk. a kr. 84.000 336.000 336.000
16 stk. a kr. 122.000 1.952.000 1.952.000
12 stk. a kr. 148.000 1.776.000 1.776.000
4.064.000 4.064.000
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Noter
31/122018 31/12 2017
14. Overfort resultat
Overfort resultat primo 12.840.229 12.827.062
Arets overforte overskud eller underskud -206.580 -202.494
Betalte prioritetsafdrag 221.356 215.660
12.855.005 12.840.228
15. Reserveret til vedligeholdelse af ejendommen
Reserveret primo 2.008.854 1.582.131
Ifelge resultatdisponering 573.708 568.012
Arets anvendelse -38.281 -141.289
2.544.281 2.008.854
16. Gezeld til realkreditinstitutter Kursverdi
1. Nykredit, kontantlan, opr. kr. 9.191.000 8.450.135 8.338.073 8.559.429
8.450.135 8.338.073 8.559.429
Heraf kortfristede geldsforpligtelser 0 -227.201 -221.355
8.450.135 8.110.872 8.338.074
17. Anden gzld
Anslaet revisor honorar 15.000 15.000
Kabel TV 0 2.644
15.000 17.644
18. Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gzld til realkreditinstitutter, 8.450 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger,

hvis regnskabsmassige vaerdi 31. december 2018 udger 24.933 t.kr.
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19.

20.

Eventualforpligtelser

Andelsboligforeningens medlemmer hzfter alene for andelsboligforeningens forpligtelser med de-
res indskud.

Heftelsesforholdene er ligeledes oplyst i note 20, Negleoplysninger, Feltnr. E1.

Der er ikke stillet garanti for andelshaverne.

Neagleoplysninger

Nogletallene viser centrale dele af foreningens skonomi og er primert udregnet pa baggrund af
arealer. I Andelsboligforeningen Syrenlunden anvendes andelsindskuddene som fordelingsnagle,

og de arealbaserede negletal for andelsveerdi og boligafgift svarer derfor ikke til de, der konkret
gxlder for den enkelte andelshaver.

Lovkravede negleoplysninger

I bilag 1 til bekendtggrelse nr. 640 af 30. maj 2018 er opregnet en rekke negleoplysninger om for-
eningens gkonomi, der skal optages som noter til arsregnskabet. Disse nggleoplysninger folger her:

31/122016 31/12 2017 31/12 2018
BBR Areal BBR Areal Antal BBR Areal
Feltnr. Boligtype m? m? m>
B1  Andelsboliger 2912 2.912 32 2912
B2  Erhvervsandele 0 0 0 0
B3  Boliglejemal 0 0 0 0
B4  Erhvervslejemal 0 0 0 0
B5  Ovrige lejemal, kaldre, garager m.v. 0 0 0 0
B6 lalt 2912 2912 32 2.912
Boligernes
Boligernes areal Det
areal (anden oprindelige
Feltnr. Saet kryds (BBR) kilde) indskud Andet
Cl  Hvilket fordelingstal benyttes ved
opgerelse af andelsvardien? O | O
C2  Hyvilket fordelingstal benyttes ved
opgorelse af boligafgiften? O Ll M L]
Feltnr. Ar
D1  Foreningens stiftelsesar 1985
D2  Ejendommens opferelsesar 1985
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20. Nagleoplysninger (fortsat)
Feltnr. Set kryds Ja Nej
E1  Hafter andelshaverne for mere end deres indskud? OJ

Anskaffel-  Valuar- Offentlig

Feltnr., Set kryds sesprisen  vurdering vurdering
F1  Anvendt vurderingsprincip til beregning af
andelsverdien | Ll
Ejendomsvaerdi (F2)
m? ultimo dret
Anvendt verdi i alt (B6)
Feltnr. Forklaring pa udregning: 31/12 2018 kr. kr. pr. m?

F2  Ejendommens vaerdi ved det anvendte
vurderingsprincip 35.000.000 12.019

Andre reserver (F3)

m? ultimo aret

Anvendt verdi i alt (B6)
Feltnr. Forklaring pa udregning: 31/12 2018 kr. kr. pr. m2
F3  Generalforsamlingsbestemte reserver 2.544.281 874
Feltnr. Forklaring p4 udregning: (F3*100)/F2 %
F4  Reserver i procent af ejendomsverdi 7
Feltnr. Szt kryds Ja Nej
G1  Har foreningen modtaget offentligt tilskud, som skal
tilbagebetales ved foreningens oplesning? Ol

G2 Erforeningens ejendom pélagt tilskudsbestemmelser, jf. lov om
frigerelse for visse tilskudsbestemmelser m.v.

(lovbekendtgarelse nr. 978 af 19. oktober 2009)? ]
G3  Erder tinglyst en tilbagekebsklausul (hjemfaldspligt) pa
foreningens ejendom? O

Forklaring pa udregning:
Ultimo ménedens indtzegt (uden fradrag for tomgang, tab m.v.) * 12
m? pr. balancedagen for andelsboliger (B1 + B2)

Feltnr. kr. pr. m?
H1  Boligafgift 113.116  *12/ 2912 466
H2  Erhvervslejeindtagter 0 *12/ 2912 0
H3  Boliglejeindtzgter 0 *12/ 2912 0
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20. Naogleoplysninger (fortsat)

Feltnr.
J

Feltnr.

K1
K2

K3

Feltnr.
L1

Feltnr.

M1
M2

M3

Feltnr.

Feltnr.
R

Forklaring p udregning: Arets resultat
m? pr. balancedagen for andelsboliger (B1 + B2)

Ar 2016 Ar2017 Ar 2018

kr.pr.m? kr.pr.m? kr. pr. m?
Arets resultat pr. andels m? de sidste 3 &r 185 151 189
Forklaring pa udregning af K1: Andelsvzrdi pr. balancedagen
m? pr. balancedagen for andelsboliger (B1 + B2)
Forklaring pi udregning af K2: (G=ldsforpl. - omsztningsaktiver) pr. balancedagen
m? pr. balancedagen for andelsboliger (B1 + B2)
kr. pr. m?
Andelsverdi 9.229
+ (G=ld - omsatningsaktiver) 1.878
Teknisk andelsveerdi 11.107
Seet kryds Ja Nej
Er der udarbejdet en plan for vedligeholdelse/renovering M O
Forklaring pé udregning: Vedligeholdelse pr. dr
m? ultimo aret i alt (B6)
Ar 2016 Ar 2017 Ar 2018
kr.pr.m> kr.pr.m? Kkr. pr. m?
Vedligeholdelse, labende 22 49 13
Vedligeholdelse, genopretning og renovering 0 0 0
Vedligeholdelse i alt 22 49 13

Forklaring pi udregning:
(Regnskabsmassig vaerdi af ejendom - Geeldsforpligtelser i alt) pi balancedagen * 100
Regnskabsmaessig vaerdi af ejendommen pé balancedagen

%

Friveerdi (geldsforpligtelser sammenholdt med
ejendommens regnskabsmessige veerdi) 66

Forklaring pi udregning: Arets afdrag
m? pr. balancedagen for andelsboliger (B1 + B2)

Ar 2016 Ar 2017 Ar 2018
kr. pr.m?2  kr.pr.m?  kr. pr. m?

Arets afdrag pr. andels m? de sidste 3 ar 72 74 76
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20.

Naogleoplysninger (fortsat)
Supplerende nagletal i avrigt
Ud over de lovkravede negleoplysninger ovenfor er der beregnet folgende negletal, der medvirker

til at skabe det forngdne overblik over foreningens skonomiske udvikling. Der er taget udgangs-
punkt i verdierne pr. balancedagen.

kr. pr. m? an- kr. pr. m?
dele (B1 + B2) i alt (B6)
Offentlig ejendomsvurdering 12.019 12.019
Geldsforpligtelser fratrukket omsztningsaktiver 1.878 1.878
Foreslaet andelsveerdi 9.229 9.229
Reserver uden for andelsveerdi 874 874
kr. pr. m?
Boligafgift i gennemsnit pr. andelsboligm? ultimo (H1) 466
Omkostninger myv. i pet. af (omkostninger + finansielle poster, netto + afdrag): %
Vedligeholdelsesomkostninger 4
Ovrige omkostninger 48
Finansielle poster, netto 26
Afdrag 22
100
Boligafgift i pct. af samlede ejendomsindtegter 0
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21.

22.

Beregning af andelsveerdi

Bestyrelsen foreslar folgende vaerdiansettelse i henhold til andelsboliglovens §
(offentlig ejendomsvurdering) samt vedtaegternes § 14:

Andelsboligforeningens egenkapital for generalforsamlingsbestemte reserver
Ejendommens offentlig ejendomsvurdering

Ejendommens kostpris

Korrektioner i henhold til andelsboligloven:

Prioritetsgzld, regnskabsmaessig vardi

Prioritetsgzld, kursveerdi

Ejendommen er indregnet til kostpris pr. 31. december 2018.

Fordelingstal er indskudt andelskrone.

Verdi pr. fordelingstal

Senest vedtagne andelsvardi til sammenligning (vedtaget p4 generalforsamlingen
den 20. marts 2018)

Fordelingen af andelsvaerdien pa typer af andele:

5, stk. 2, litra c,

16.919.005
35.000.000
-24.933.203
26.985.802

8.338.073
-8.450.135

26.873.740

4.064.000

6,61

6,61

Indskud pr. andels- Andelsverdi pr.  Andelsveerdi inklL

Antal andele type (kr.) Indskud i alt (kr.) andelstype (kr.) indskud (kr.)
4 84.000 336.000 555.461 2.221.845

16 122.000 1.952.000 806.741 12.907.859

12 148.000 1.776.000 978.670 11.744.036

32 354.000 4.064.000 2.340.872 26.873.740

Oplysninger om statte fra staten

Foreningen har modtaget pr. 31/12 2018 kr. 8.406.719 som kan kraves tilbagebetalt ved oplesning

af foreningen.
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