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revision & radgivning

Bestyrelsespategning

Bestyrelsen har dags dato aflagt arsrapporten for 2016 for Andelsboligforeningen Syrenlunden.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse A,
andelsboliglovens § 5, stk. 11, og § 6, stk. 2 og 8, samt foreningens vedtagter.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmassig, og efter vor opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af andelsboligforeningens aktiver og passiver, finansielle stilling samt resultat.

Ingen af andelsboligforeningens aktiver er pantsat eller behzftet med ejendomsforbehold ud over de
anforte, og der pahviler ikke andelsboligforeningen eventualforpligtelser, som ikke fremgér af arsregnska-

bet.

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, der vaesentligt vil kunne pavirke
vurderingen af andelsboligforeningens finansielle stilling.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Viby J, den 27. januar 2017

Bestyrelse
,f/zL M (kél ({Q L\ ¢ L
Ole Wesssj&V1 { / Jytte Nordtorp ertelsen Aase Kaasgaard
rmand
J

@mw / ./ / ‘ib,:{{if.“'_’zmz\“_
j /‘ Thomas Abraham
/ Kasserer

Arsrapporten er fremlagt og godkendt pa andelsboligforeningens ordinzre generalforsamling den 21. marts
2017.

Dirigent
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revision & radgivning

Den uafhzengige revisors pategning pa arsregnskabet

Til medlemmerne i Andelsboligforeningen Syrenlunden

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Andelsboligforeningen Syrenlunden for regnskabséret 1. januar 2016 -
31. december 2016, der omfatter resultatopgerelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis.
Arsregnskabet udarbejdes i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser, andelsboliglovens §
5, stk. 11, og § 6, stk. 2 og 8, samt foreningens vedtagter.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og fi-
nansiclle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar 2016 - 31. december 2016 i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser, andelsbolig-
lovens § 5, stk. 11, og § 6, stk. 2 og 8, samt foreningens vedtegter.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderlige-
re krav, der er galdende i Danmark. Vores ansvar ifolge disse standarder og krav er nermere beskrevet i
revisionspategningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uath@ngige af for-
eningen i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de
yderligere krav, der er galdende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i hen-
hold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opniede revisionsbevis er tilstrakkeligt og egnet
som grundlag for vores konklusion.

Fremhaevelse af forhold vedrarende revisionen

Andelsboligforeningen Syrenlunden har som sammenligningstal i resultatopgerelsen for regnskabsaret 1.
januar 2016 - 31. december 2016 medtaget det af generalforsamlingen godkendte resultatbudget for 1.
januar 2016 - 31. december 2016. Resultatbudgettet har, som det fremgar af arsregnskabet, ikke varet un-
derlagt revision.

Bestyrelsens ansvar for arsregnskabet

Bestyrelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabslovens bestemmelser, andelsboliglovens § 5, stk. 11, og § 6, stk. 2 og 8, samt fore-
ningens vedtegter. Bestyrelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som bestyrelsen anser for
ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvi-
gelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er bestyrelsen ansvarlig for at vurdere foreningens evne til at fortsztte
driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnska-
bet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre bestyrelsen enten har til hensigt at lik-
videre foreningen eller indstille driften, eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.
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revision & radgivning

Den uafhgengige revisors pategning pa arsregnskabet

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opné hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vasentlig fejlinfor-
mation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklu-
sion. Hej grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der ud-
fores i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er geldende
i Danmark, altid vil afdekke vasentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformationer kan opsti som
folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de
enkeltvis eller samlet har indflydelse pd de gkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne treffer pa
grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfares i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

o Identificerer og vurderer vi risikoen for vasentlig fejlinformation i arsregnskabet, nanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici
samt opndr revisionsbevis, der er tilstrazkkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion.
Risikoen for ikke at opdage vasentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved
vasentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvargelser, doku-
mentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af intern kontrol.

° Opnar vi forstielse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisi-
onshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklu-
sion om effektiviteten af foreningens interne kontrol.

° Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af bestyrelsen, er passende, samt om
de regnskabsmassige sken og tilknyttede oplysninger, som bestyrelsen har udarbejdet, er rimelige.

o Konkluderer vi, om bestyrelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, og om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vesentlig usik-
kerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om foreningens ev-
ne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi i vores re-
visionspétegning gere opmaerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne oplys-
ninger ikke er tilstreekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det re-
visionsbevis, der er opnéet frem til datoen for vores revisionspéategning. Fremtidige begivenheder
eller forhold kan dog medfere, at foreningen ikke laengere kan fortsztte driften.

° Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder note-
oplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa
en sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige place-
ring af revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler

i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.
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Den uafhzengige revisors pategning pa arsregnskabet

Aarhus, den 27. januar 2017

BRANDT

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 2549 21 45

reben Dunker

statsautoriseret revisor
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Foreningsoplysninger

revision & radgivning

Andelsboligforeningen

Ejendommen

Bestyrelse

Revisor

Bankforbindelser

Generalforsamling

Andelsboligforeningen Syrenlunden

c/o Ole Wessel

Skovlundgardsvej 110

8260 Viby J

CVR-nr. 29459223

Hjemsted: Aarhus Kommune
Regnskabsar: 1. januar - 31. december

Andelshavere: 32
Matrikelnr: 38 CG, VIBY BY, VIBY

Ole Wessel
Jytte Nordtorp Bertelsen
Aase Kaasgaard

Max Jensen
Thomas Abraham

BRANDT Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Seren Frichs Vej 36 L
8230 Abyhgj

Danske Bank A/S
Kannikegade
8000 Aarhus C

Nordea Bank A/S
Skt. Clemens Torv 2-6
Aarhus C

Nykredit Bank A/S
Domkirkepladsen 1

8100 Aarhus C

Ordinzr generalforsamling afholdes 21. marts 2017.
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revision & radgivning

Anvendt regnskabspraksis B

Arsrapporten  for  Andelsboligforeningen  Syrenlunden er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse A, andelsboligforeningslovens § 5, stk. 11, § 6, stk.

2 og 8, bekendtgerelse nr. 2 af 6. januar 2015, jf. andelsboligforeningslovens § 6, stk. 2, samt
andelsboligforeningens vedtaegter.

Formaélet med arsrapporten er at give et retvisende billede af foreningens aktiviteter for regnskabsperioden,
og vise, om den budgetterede og hos medlemmerne opkrazvede boligafgift er tilstreekkelig.

Endvidere er formalet at give kreevede negleoplysninger, at give oplysning om andelenes vardi og at give
oplysninger om tilbagebetalingspligt vedrerende modtaget stotte.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Resultatopgerelsen

Opstillingsform

Resultatopgerelsen er opstillet, si denne bedst viser andelsboligforeningens aktivitet i det forlgbne
regnskabsar.

De i resultatopgerelsen anferte, ureviderede budgettal for regnskabsaret er medtaget for at vise afvigelser i
forhold til realiserede tal, og dermed hvorvidt de opkrazvede boligafgifter i henhold til budget har veret
tilstreekkelige til at deekke omkostningerne forbundet med de realiserede aktiviteter.

Indtegter

Boligafgift vedrarende regnskabsperioden indgar i resultatopgerelsen.

OmKkostninger

Omkostninger vedrerende regnskabsperioden indgar i resultatopgaerelsen.

Finansielle poster

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrerer
regnskabsperioden.

Finansielle indtagter bestar af renter af bankindestiender.
Finansielle omkostninger bestiar af regnskabsperiodens renteomkostninger og bidrag vedrerende

prioritetsgeld, amortiserede kurstab og laneomkostninger fra optagelse af lan (prioritetsgeld),
indeksregulering af restgaelden vedrarende indekslin samt renter af bankgzld.

Andelsboligforeningen Syrenlunden - Arsrapport for 2016 6



revision & radgivning

Anvendt regnskabspraksis

Forslag til resultatdisponering

Under resultatdisponering indgar bestyrelsens forslag til disponering af regnskabsperiodens resultat,
herunder eventuelle forslag om overfersel til ”Andre reserver”, f.eks. reservation af belgb til dekning af
fremtidige vedligeholdelsesomkostninger pa andelsboligforeningens ejendom. Forslag om overfersel af
beleb til ”Overfort resultat mv.” er alene specificeret af hensyn til at kunne vurdere, hvorvidt den
opkrevede boligafgift er tilstrakkelig til at deekke betalte prioritetsafdrag med fradrag af ikke likvide
omkostninger (regnskabsmassige afskrivninger, amortisering af kurstab, indeksregulering vedrerende
indekslan m.v.).

Balancen

Materielle anlzegsaktiver

Andelsboligforeningens ejendom (grund og bygning) indregnes pa anskaffelsestidspunktet og
veerdiansattes til kostpris.

Kostprisen er det belab, der oprindeligt er betalt med tilleeg af evt. betaling for tilbygninger og forbedringer
af ejendommen.

Vurderes det, at ejendommens vardi pa balancedagen er lavere end kostprisen, nedskrives ejendommen til
denne lavere vardi. Nedskrivningen indregnes i resultatopgerelsen.

Der afskrives ikke pa andelsboligforeningens ejendom.

Tilgodehavender

Tilgodehavender vardiansattes til nominel verdi. Vardien reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af
tab.

Egenkapital

Under andelsboligforeningens egenkapital indregnes medlemmernes andelsindskud.

Der fores en separat konto for opskrivningshenlaeggelsen vedrerende opskrivning af
andelsboligforeningens ejendom til dagsvardi ("reserve for opskrivning af foreningens ejendom™).

Prioritetsgzeld

Prioritetsgald indregnes ved laneoptagelsen til kostpris, svarende til det modtagne provenu efter fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. I efterfalgende perioder vardiansaettes prioritetsgaelden til amortiseret
kostpris svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente. Forskellen mellem
provenuet og den nominelle vardi indregnes dermed i resultatopgerelsen over lanets lebetid,

Prioritetsgaelden er siledes vaerdiansat til amortiseret kostpris, der for kontantlén svarer til lanets restgeld.
For obligationslén svarer amortiseret kostpris til en restgald, der opgeres som det oprindeligt modtagne
provenu ved laneoptagelsen reduceret med betalte afdrag og korrigeret for en over afdragstiden foretagen
afskrivning af lanets kurstab og laneomkostninger pa optagelsestidspunktet.
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Anvendt regnskabspraksis

Lan med fuld ydelsesstotte efter lov om byfornyelse indregnes ikke i balancen, men noteoplyses under
noten for prioritetsgeld i overensstemmelse med andelsboligforeningsloven.

Ovrige gaeldsforpligtelser

Ovrige geldsforpligtelser verdiansattes til nominel veerdi.

@vrige noter

Neogleoplysninger

De i note 20 anferte negleoplysninger har til formal at leve op til de krav, der folger af § 3 i bekendtgerelse
nr. 2 af 6. januar 2015 fra Ministeriet for By, Bolig og Landdistrikter om oplysningspligt ved salg af
andelsboliger.

Herudover indeholder noten visse supplerende negletal, der informerer om foreningens ekonomi.

Andelsvaerdi

Bestyrelsens forslag til andelsverdi fremgar af note 21. Andelsvardien opgeres i henhold til
andelsboligforeningsloven, samt vedtagternes § 14.

Vedtegterne bestemmer desuden i § 14, at selvom der lovligt kan vedtages en hgjere andelsvaerdi, er det
den pa generalforsamlingen vedtagne andelsverdi, der er geldende.

Andelsboligforeningen Syrenlunden - Arsrapport for 2016 8



revision & radgivning

Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

Note 2016 Budget 2016 2015
(ej revideret)

Lejeindtzgter 1.256.684 1.256.784 1.256.784

1 Ovrige indtegter 34.014 9.500 9.200
Indtzegter i alt 1.290.698 1.266.284 1.265.984

2 Ejendomsskat og forsikringer -283.103 -285.406 -266.847
3 Forbrugsafgifter -42.245 -45.000 -44.062
4 Renholdelse -1.797 -10.000 -3.995
Vedligeholdelse, genopretning og renovering 0 -100.000 0

5 Vedligeholdelse, labende -63.921 -60.000 -75.676
Administrationsomkostninger -26.128 -27.500 -23.678

7 Ovrige foreningsomkostninger -48.309 -51.300 -47.677
Ombkostninger i alt -471.503 -579.206 -461.935
Resultat for finansielle poster 819.195 687.078 804.049

8 Finansielle indtegter 1.548 2.000 2.883
9 Finansielle omkostninger -281.029 -281.029 -289.136
Finansielle poster netto -279.481 -279.029 -286.253
Arets resultat 539.714 408.049 517.796

Arets resultat fordeles siledes:
Overfort til “Reserveret til vedligeholdelse af

ejendommen” 352.352 352.352 352.352
Anvendt fra hensat til vedligeholdelse -63.921 -160.000 -75.676
Overfort til "Andre reserver” 288.431 192.352 276.676
Betalte prioritetsafdrag 210.111 210.111 205.800
Overfort restandel af arets resultat 41.172 5.586 35.320
Overfort til "Overfort resultat"” 251.283 215.697 241.120
I alt 539.714 408.049 517.796
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Balance 31. december

revision & radgivning

Note

10

11

12

Aktiver

Anlzgsaktiver

Ejendom

Materielle anlegsaktiver i alt

Anlaegsaktiver i alt

Omszetningsaktiver

Andre tilgodehavender
Tilgodehavender i alt

Likvide beholdninger

Omszetningsaktiver i alt

Aktiver i alt

2016 2015
24.933.203 24.933.203
24.933.203 24.933.203
24.933.203 24.933.203

3.375

3.375

2.471.443 2.102.900
2.471.443 2.106.275
27.404.646 27.039.478

Andelsboligforeningen Syrenlunden - Arsrapport for 2016
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Balance 31. december

Note

13
14

15

16

17

18
20
19
21
22

Passiver

Egenkapital

Andelsindskud
Overfort resultat

Egenkapital for generalforsamlingsbestemte reserver

Reserveret til vedligeholdelse af ejendommen

Andre reserver

Egenkapital i alt

Galdsforpligtelser

Gzld til realkreditinstitutter inkl. finansielle instrumenter
Langfristede galdsforpligtelser i alt

Mellemregning med andelshavere
Varmeregnskab

Anden gzld

Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt

Geldsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
Negleoplysninger
Eventualforpligtelser

Beregning af andelsvaerdi

Oplysninger om stgatte fra staten

revision & radgivning

2016 2015
4.064.000 4.064.000
12.827.062 12.575.779
16.891.062 16.639.779
1.582.131 1.293.700
1.582.131 1.293.700
18.473.193 17.933.479
8.775.089 8.985.200
8.775.089 8.985.200
30.000 4.000
89.162 85.728
37.202 31.071
156.364 120.799
8.931.453 9.105.999
27.404.646 27.039.478

Andelsboligforeningen Syrenlunden - Arsrapport for 2016
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revision & radgivning

Noter

2016 Budget 2016 2015
(ej revideret)

1. Ovrige indtegter

Gebyrer ved salg af andele 20.000 8.000 8.000
Framelding sommervedligeholdelse 800 1.500 1.200
Tilbageforelse hensattekse Rafn&Sen 13.214 0 0

34.014 9.500 9.200

2. Ejendomsskat og forsikringer

Ejendomsskatter 249.406 249.406 233.965
Forsikringer 33.697 36.000 32.882
283.103 285.406 266.847

3. Forbrugsafgifter

Renovation 38.071 40.000 38.700
Elforbrug fellesarealer 4.174 5.000 5.362
42.245 45.000 44.062

4. Renholdelse
Snerydning 7.797 10.000 3.995
7.797 10.000 3.995

S.  Vedligeholdelse, labende

Varmeanlag 0 0 15.500
Maler 12.475 0 720
Elektriker 5.948 0 28.153
Varmemalere 3.389 0 0
Smaanskaffelser 20.936 0 2.088
Diverse 327 60.000 2.039
Vedligeholdelse lsbende 18.216 0 25.817
Ny legeplads (renovering/vedligehold) 2.135 0 1.359
Leje af driftsmateriel 495 0 0

63.921 60.000 75.676
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Noter S -
2016 Budget 2016 2015
(ej revideret)
6. Administrationsomkostninger
Udarbejdelse og revision af arsrapport 13.750 14.000 13.750
Gebyrer m.v. 6.810 7.000 5.825
Kontorartikler 2.582 3.000 640
Reprasentation 2.986 3.500 3.463
26.128 27.500 23.678
7.  Ovrige foreningsomkostninger
Omkostningsgodtgerelse bestyrelse 7.500 7.400 7.400
ABF kontingent 6.344 6.300 6.280
Kontingenter 25.600 25.600 25.600
Generalforsamling 3.512 4.000 3.032
Aktiviteter for andelshavere 5.353 8.000 5.365
48.309 51.300 47.677
8. Finansielle indtaegter
Renter, pengeinstitutter 1.548 2.000 2.883
1.548 2.000 2.883
9.  Finansielle omkostninger
Prioritetsrenter og bidrag 281.029 281.029 289.136
281.029  281.029 289.136
10. Ejendom
Anskaffelsessum primo 24.933.203 24.933.203
Anskaffelsessum ultimo 24.933.203 24.933.203
Regnskabsmeessig veerdi nltimo 24.933.203 24.933.203
Ejendomsvurdering 1. oktober 2016 35.000.000 35.000.000
Andelsboligforeningen Syrenlunden - Arsrapport for 2016 13



revision & radgivning

Noter B
31/12 2016 31/122015
11. Andre tilgodehavender
Overdragelse af andele 0 3.375
0 3.375
12. Likvide beholdninger
Danske Bank, konto nr. 3617 219 611, driftskonto 1.054.990 686.432
Nordea Bank, konto nr. 0714 566 423, aftalekonto 664.389 664.389
Nykredit Bank, konto nr. 003 630 824, aftalekonto 752.064 752.079
2.471.443 2.102.900
13. Andelsindskud
4 stk. a kr. 84.000 336.000 336.000
16 stk. a kr. 122.000 1.952.000 1.952.000
12 stk. a kr. 148.000 1.776.000 1.776.000
4.064.000 4.064.000
14. Overfort resultat
Overfort resultat primo 12.575.779 12.334.659
Arets overforte overskud eller underskud 41.172 35.320
Betalte prioritetsafdrag 210.111 205.800
12.827.062 12.575.779
15. Reserveret til vedligeholdelse af ejendommen
Reserveret primo 1.293.700 1.017.024
Ifelge resultatdisponering 352.352 352.352
Arets anvendelse -63.921 -75.676
1.582.131 1.293.700
Andelsboligforeningen Syrenlunden - Arsrapport for 2016 14



revision & radgivning

Noter o
31/12 2016 31/12 2015
16. Geeld til realkreditinstitutter inkl.
finansielle instrumenter Kursvaerdi
1. Nykredit, kontantlan, opr. kr. 9.191.000 8.900.943 8.775.089  8.985.200
8.900.943 8.775.089 8.985.200
1. Kontant fastforrentetlan, restlabetid 28 ar effektiv rente 2,6152%.
17. Anden gzld
Anslaet revisor honorar 15.000 15.000
Skyldigt honorar 0 13.214
Kabel TV 3.078 2.857
Anslaet renovation, 2. halvar 19.124 0
37.202 - 31071
18. Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for gald til realkreditinstitutter, 8.775 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmassige vardi 31. december 2016 udger 24.933 t.kr.
19. Eventualforpligtelser
Andelsboligforeningens mediemmer hafter alene for andelsboligforeningens forpligtelser med
deres indskud.
Haftelsesforholdene er ligeledes oplyst i note 20, Negleoplysninger, Feltnr. E1.
Der er ikke stillet garanti for andeishaverne.
20. Nagleoplysninger

Nogletallene viser centrale dele af foreningens ekonomi og er primart udregnet pa baggrund af
arealer. I Andelsboligforeningen Syrenlunden anvendes andelsindskuddene som fordelingsnegle,
og de arealbaserede nagletal for andelsvaerdi og boligafgift svarer derfor ikke til de, der konkret

gelder for den enkelte andelshaver.

Lovkrzevede nagleoplysninger

I bilag 1 til bekendtgerelse nr. 2 af 6. januar 2015 er opregnet en rekke negleoplysninger om
foreningens skonomi, der skal optages som noter til arsregnskabet. Disse negleoplysninger folger

her:

Andelsboligforeningen Syrenlunden - Arsrapport for 2016
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Noter

20.

Nogleoplysninger (fortsat)

31/12 2014 31/12 2015 31/12 2016
BBR Areal BBR Areal Antal BBR Areal
Feltnr. Boligtype m? m? m?
Bl  Andelsboliger 2912 2912 32 2912
B2  Erhvervsandele 0 0 0 0
B3  Boliglejemal 0 0 0 0
B4  Erhvervslejemal 0 0 0 0
B5  Ovrige lejemal, keldre, garager m.v. 0 0 0 0
B6 Ialt 2912 2912 32 2912
Boligernes
Boligernes areal Det
areal (anden oprindelige
Feltnr. Seet kryds (BBR) kilde) indskud Andet
Cl1  Hyvilket fordelingstal benyttes ved
opgerelse af andelsvaerdien ? X
C2  Hyvilket fordelingstal benyttes ved
opgerelse af boligafgiften ? X
Feltnr. Ar
D1  Foreningens stiftelsesér 1985
D2  Ejendommens opforelsesar 1985
Feltnr. St kryds Ja Nej
El  Hafter andelshaverne for mere end deres indskud? X
Anskaffel-  Valuar- Offentlig
Feltnr. Szt kryds _sesprisen  vurdering  vurdering
F1  Anvendt vurderingsprincip til beregning af
andelsvaerdien X
Ejendomsveerdi (F2)
Anvendt veerdi m? ultimo dret i alt (B6)
Feltnr. Forklaring pa udregning: 31/12 2016 kr. kr. pr. m2
F2  Ejendommens veerdi ved det anvendte
vurderingsprincip 35.000.000 12.019
Andre reserver (F3)
Anvendt vaerdi m? ultimo aret i alt (B6)
Feltnr. Forklaring pa udregning: 31/12 2016 kr. ~ kr.pr.m2
F3  Generalforsamlingsbestemte reserver 1.582.131 543
Feltnr. Forklaring pa udregning: (F3*100)/ F2 %
F4  Reserver i procent af ejendomsvardi 5
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20. Naogleoplysninger (fortsat)

Feltnr.
Gl

G2

G3

Feltnr.
H1
H2
H3

Feltnr.
J

Feltnr.

K1
K2

K3

Feltnr.
Mi
M2

M3

St kryds Ja Nej

Har foreningen modtaget offentligt tilskud, som skal
tilbagebetales ved foreningens oplasning ? X

Er foreningens ejendom palagt tilskudsbestemmelser, jf. lov om
frigarelse for visse tilskudsbestemmelser m.v.

(lovbekendtgerelse nr. 978 af 19. oktober 2009) ? X
Er der tinglyst en tilbagekebsklausul (hjemfaldspligt) pa
foreningens ejendom ? X

Forklaring pa udregning:
Ultimo ménedens indtzegt (uden fradrag for tomgang, tab m.v.) * 12
m? pr. balancedagen for andelsboliger (B1 + B2)

kr. pr. m?
Boligafgift 104.732  *12/ 2912 432
Erhvervslejeindtegter 0 *12/ 2912 0
Boliglejeindtegter 0 *12/ 2912 0

Forklaring pa udregning: Arets resultat B
m? pr. balancedagen for andelsboliger (B1 + B2)

Ar2014  Ar2015  Ar2016
kr. pr.m®>  kr.pr.m?  kr. pr. m?

Arets resultat pr. andels m? de sidste 3 ar 233 178 185

Forklaring pi udregning af K1: Andelsvzerdi pr. balancedagen
m? pr. balancedagen for andelsboliger (B1 + B2)

Forklaring pa udregning af K2:  (Gldsforpligtelse - omsztningsaktiver) pr. balancedagen
m? pr. balancedagen for andelsboliger (B1 + B2)

kr. pr. m?
Andelsverdi 9.214
+ (G=ld - omsatningsaktiver) 2.218
Teknisk andelsvaerdi 11.432
Forklaring pi udregning: Vedligeholdelse pr. ar

m? ultimo Aret i alt (B6)

Ar 2014 Ar 2015 Ar 2016
kr.pr.m?  kr.pr.m?  Kr. pr. m?

Vedligeholdelse, lobende 27 26 22
Vedligeholdelse, genopretning og renovering 0 0 0
Vedligeholdelse i alt 27 26 22
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Nogleoplysninger (fortsat)
Forklaring pa udregning:

revision & radgivning

(Regnskabsmzssig veerdi af ejendom - Gaeldsforpligtelser i alt) pa balancedagen * 100

Regnskabsmzssig vaerdi af ejendommen pé balancedagen

Feltnr.

P Friverdi (gaxldsforpligtelser sammenholdt med
ejendommens regnskabsmaessige vaerdi)

Forklaring pa udregning: Arets afdrag

%

64

m? pr. balancedagen for andelsboliger (B1 + B2)

Ar 2014 Ar 2015 Ar 2016
Feltnr. kr.pr.m?>  kr.pr.m?  kr. pr. m?

R Arets afdrag pr. andels m? de sidste 3 ar 142

Supplerende nagletal i gvrigt

71 72

Ud over de lovkravede nggleoplysninger ovenfor, er der beregnet folgende nogletal, der medvirker
til at skabe det fornedne overblik over foreningens okonomiske udvikling. Der er taget

udgangspunkt i veerdierne pr. balancedagen.

kr. pr. m? andele

kr. pr. m?i alt

(B1 +B2) (B6)
Offentlig ejendomsvurdering 12.019 12.019
Anskaffelsessum (kostpris) 8.562 8.562
Geldsforpligtelser fratrukket omsatningsaktiver 2218 2.218
Foreslaet andelsverdi 9214 9214
Reserver uden for andelsvaerdi 543 543
kr. pr. m?

Boligafgift i gennemsnit pr. andelsboligm? ultimo (H1) 432
Omkostninger m.v. i pct. af (omkostninger + finansielle poster netto + afdrag): %
Vedligeholdelsesomkostninger 7
Uvrige omkostninger 42
Finansielle poster, netto 29
Afdrag 22
100

Boligafgift i pct. af samlede ejendomsindtagter 0
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Noter

21. Beregning af andelsveerdi

Bestyrelsen foreslar folgende vardiansattelse i henhold til andelsboligforeningslovens § 5, stk. 2,
litra ¢, (offentlig ejendomsvurdering), samt vedtagternes § 14:

Andelsboligforeningens egenkapital for generalforsamlingsbestemte reserver 16.891.062
Ejendommens offentlig ejendomsvurdering 35.000.000
Ejendommens kostpris -24.933.203
26.957.859

Prioritetsgaeld, regnskabsmaessig veerdi 8.775.089
Prioritetsgaeld, kursveerdi -8.900.943
26.832.005

26.832.005

Ejendommen er indregnet til kostpris pr. 31. december 2016.
Fordelingstal er indskudt andelskrone. 4.064.000
Verdi pr. fordelingstal 6,60

Senest vedtagne andelsverdi til sammenligning (vedtaget pa generalforsamlingen
den 15. marts 2015) 6,64

Fordelingen af andelsvardien pa typer af andele:

Indskud pr. Andelsvaerdi pr. Andelsvardi inkl

Antal andele andelstype (kr.) Indskud i alt (kr.) andelstype (kr.) indskud (kr.)
4 84.000 336.000 554.599 2.218.394

16 122.000 1.952.000 805.488 12.887.813

12 148.000 1.776.(&) 977.150 11.725.797

32 4.064.000 26.832.004

Difference i forhold til negleoplysninger og beregning af andelsvardi:
0 0 -1

22. Oplysninger om statte fra staten

Foreningen har modtaget pr. 31/12 2016 kr. 8.406.719 som kan kraves tilbagebetalt ved oplesning
af foreningen.
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1.  Revision af arsregnskabet for 2016

Som foreningens generalforsamlingsvalgte revisor har vi foretaget revision af arsregnskabet for 2016 for
Andelsboligforeningen Syrenlunden.

2. Konklusion pa det udfarte revisionsarbejde samt revisionspategning

Séafremt bestyrelsen godkender arsrapporten i den foreliggende form, vil vi afgive felgende revisionspéteg-
ning:

"Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Andelsboligforeningen Syrenlunden for regnskabséret 1. januar 2016 -
31. december 2016, der omfatter resultatopgerelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis.
Arsregnskabet udarbejdes i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser, andelsboliglovens §
5, stk. 11, og § 6, stk. 2 og 8, samt foreningens vedtegter.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for regnskabséret 1.
januar 2016 - 31. december 2016 i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser, andelsbolig-
lovens § 5, stk. 11, og § 6, stk. 2 og 8, samt foreningens vedtagter.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderlige-
re krav, der er geldende i Danmark. Vores ansvar ifolge disse standarder og krav er naermere beskrevet 1
revisionspategningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet™. Vi er uathengige af for-
eningen i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de
yderligere krav, der er gzldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores avrige etiske forpligtelser i hen-
hold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnéede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet
som grundlag for vores konklusion.

Fremhaevelse af forhold vedrerende revisionen

Andelsboligforeningen Syrenlunden har som sammenligningstal i resultatopgerelsen for regnskabséret 1.
januar 2016 - 31. december 2016 medtaget det af generalforsamlingen godkendte resultatbudget for 1.
januar 2016 - 31. december 2016. Resultatbudgettet har, som det fremgar af arsregnskabet, ikke varet un-
derlagt revision.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmel-
se¢ med arsregnskabslovens bestemmelser, andelsboliglovens § 5, stk. 11, og § 6, stk. 2 og 8, samt forenin-
gens vedtagter. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for nedvendig

for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller
fejl.
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Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere foreningens evne til at fortsette
driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnska-
bet pd grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvi-
dere foreningen eller indstille driften, eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vasentlig fejlinfor-
mation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspéitegning med en konklu-
sion. Hej grad af sikkerhed er et hajt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der ud-
fores i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er geldende
i Danmark, altid vil afdekke vasentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformationer kan opstd som
folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de
enkeltvis eller samlet har indflydelse pd de skonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne traffer pa
grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

e Identificerer og vurderer vi risikoen for vasentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici
samt opndr revisionsbevis, der er tilstrekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion.
Risikoen for ikke at opdage vasentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved
vasentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvargelser, doku-
mentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af intern kontrol.

° Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisi-
onshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklu-
sion om effektiviteten af foreningens interne kontrol.

° Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

. Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, og om der pa grundlag af det opnéaede revisionsbevis er vasentlig usikker-
hed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om foreningens evne
til at fortsette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisi-
onspategning gare opmerksom pé oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sidanne oplysnin-
ger ikke er tilstrekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisi-
onsbevis, der er opnéet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller
forhold kan dog medfere, at foreningen ikke leengere kan fortsaette driften.

° Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder note-
oplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa
en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.
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Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmessige place-
ring af revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler
i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen."

3. Revisionens formal

I vores revisionsprotokollat af 15. januar 2014 har vi redegjort for revisionens formal. I tilknytning hertil er
endvidere redegjort for ansvarsfordelingen mellem bestyrelsen og os. Revisionen af drsregnskabet for 2016
er udfort i overensstemmelse hermed.

4. Revisionens tilretteleeggelse og udfarelse

Revisionen har vzret tilrettelagt og udfert i overensstemmelse med internationale revisionsstandarder og
yderligere krav ifglge dansk revisorlovgivning. Revisionen skal sikre, at arsregnskabet ikke indeholder vz-
sentlig fejlinformation og har primert omfattet vasentlige regnskabsposter og omrader, hvor der er risiko
for vaesentlige fejl, herunder fejl vedrorende foretagne regnskabsmaessige skon.

Som forberedelse til revisionen for 2016 har vi vurderet risici forbundet med regnskabsafleggelsen og vi
har sammen med foreningens bestyrelse draftet de tiltag, bestyrelsen og administrator har ivarksat til sty-
ring heraf.

Vi har pa baggrund heraf udarbejdet en strategi for revisionen med henblik pa at malrette vores arbejde
mod risikofyldte omrader. Vi har ikke identificeret regnskabsposter og omréder, hvortil der efter vores op-
fattelse knytter sig s@rlige risici for vasentlige fejl og mangler i arsregnskabet.

Revisionen er udfert ved stikprever med henblik pa at efterprove, hvorvidt arsregnskabets oplysninger og
belegbsangivelser er korrekte. Der er foretaget gennemgang og vurdering af bogholderiposteringer og doku-
mentation herfor.

Revisionen har tillige omfattet en vurdering af, hvorvidt det udarbejdede arsregnskab opfylder lovgivnin-
gens og vedtagternes regnskabsbestemmelser. I forbindelse hermed har vi vurderet den valgte regnskabs-
praksis, bestyrelsens og administrators regnskabsmaessige skon samt bestyrelsens og administrators afgivne
oplysninger i gvrigt.

Revisionen har blandt andet omfattet en analyse af resultatopgerelsens poster samt en sammenligning af re-
sultatopgerelsen med tidligere ars resultatopgerelser. Ved gennemgangen af balancen har vi overbevist os
om de opferte aktivers tilhersforhold til foreningen, om deres tilstedevaerelse samt om deres forsvarlige
vardiansattelse. Vi har paset, at de forpligtelser, der os bekendt pahviler foreningen, er rigtigt udtrykt i
arsregnskabet. Vi har endvidere paset, at almindelig anerkendt regnskabspraksis er fulgt, samt at arsregn-
skabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og finansielle stilling samt af resultatet af
foreningens aktiviteter for regnskabséret.
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I overensstemmelse med internationale revisionsstandarder har vi revideret begivenheder indtruffet efter
regnskabsdrets udleb. Formalet med revisionsarbejdet pa dette omrade er at kontrollere, om vasentlige be-
givenheder efter regnskabsérets udleb er kommet til udtryk enten i selve regnskabsposterne eller i form af
oplysninger i noter til arsregnskabet.

Der er ikke foretaget uanmeldt beholdningseftersyn i arets leb. Vi har analyseret bevaegelserne pa
foreningens bankkonti for vasentlige indskud og havninger, hvilket ikke har givet anledning til
bemarkninger. Vi har endvidere kontrolleret og faet bekraftet, at den vedtagne forretningsgang pa
likvidomréadet er efterlevet. Efter vores opfattelse vil et uanmeldt beholdningseftersyn ikke bibringe
yderligere revisionsmassig overbevisning og dokumentation.

5. Forretningsgange og intern kontrol

Vi har som led i revisionen gennemgaet foreningens registreringssystemer og interne kontroller.

Den interne kontrol i foreningen er i sterst muligt praktisk omfang etableret ved, at bestyrelsen overvager
foreningens gkonomi, og at alle vasentlige omkostninger og udbetalinger skal godkendes af et medlem af
bestyrelsen. Der er siledes en vis funktionsadskillelse imellem bestyrelse og administrator. Af praktiske
hensyn er der ikke etableret en funktionsadskillelse mellem disponerende (héndtering af likvider) og
registrerende (bogfering m.v.) funktioner, idet administrator alene forestdr begge funktioner. Den
manglende funktionsadskillelse stiller skarpede krav til bestyrelsens tilsyn med foreningens bogfering og
rapportering.

Idet der ikke er en effektiv funktionsadskillelse og dermed effektive interne kontroller, foreligger der en ri-
siko for, at der opstér tilsigtede eller utilsigtede fejl i foreningens administration, og der kan herved opsta
tab. Vores revision kan ikke afslere disse fejl med sikkerhed.

Konstaterer vi under vores revision uregelmaessigheder, vil vi udvide revisionen med henblik pé at afklare
arsagen til de fundne uregelmaessigheder. Vi har ikke i forbindelse med vores revision af &rsregnskabet for
2016 afdekket uregelmassigheder, men som anfert kan vi ikke give sikkerhed for, at uregelmeessigheder
ikke forekommer.

6. @vrige arbejdsopgaver
I forbindelse med revisionen har vi bistiet foreningen med udarbejdelsen af arsregnskabet, ligesom vi har
udarbejdet et specifikationshafte til arsregnskabet.

Vi har ydet assistance med opgerelsen af foreningens skattepligtige indkomst for 2016, herunder udarbej-
delse af bilag indeholdende specifikationer til selskabets selvangivelse for 2016.

7. Ovrige oplysninger
I overensstemmelse med internationale revisionsstandarder har vi indhentet regnskabserklaring fra

bestyrelsen og administrator til bekrafielse af arsregnskabets fuldstzndighed.

Vi har péaset, at foreningens bestyrelse har underskrevet revisionsprotokollen.
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I henhold til internationale revisionsstandarder skal vi informere bestyrelsen om forhold, som ikke er korri-
geret i drsregnskabet i den foreliggende form, fordi bestyrelsen vurderer dem som varende uvasentlige ba-
de enkeltvis og sammenlagt for arsregnskabet som helhed.

I forbindelse med revisionen har vi forespurgt bestyrelsen om risikoen for, at arsregnskabet kan indeholde
vasentlige fejl som folge af besvigelser, samt hvorvidt bestyrelsen har kendskab til konstaterede eller for-
modede besvigelser.

Bestyrelsen har oplyst, at der efter bestyrelsens vurdering ikke er serlig risiko for besvigelser, og at
foreningen i forhold til foreningens storrelse og karakter har et effektivt kontrolmiljg, der afdaekker risiko-
en for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, herunder fejlinformation forarsaget af besvigelser.

Bestyrelsen har endvidere oplyst, at man ikke har kendskab til konstaterede eller formodede besvigelser.
Ved underskrift pa nzrvarende revisionsprotokollat bekrefter den samlede bestyrelse, at dens medlemmer
ikke er vidende om faktiske besvigelser, der pavirker foreningen, samt mistanker eller beskyldninger her-
om.

Bestyrelsen bekrefter ved underskrift pa nervarende revisionsprotokollat:

° sit ansvar for udformning, implementering og vedligeholdelse af interne kontrolsystemer med hen-
blik pa at forebygge og opdage besvigelser og fejl, og

° at den ikke har kendskab til eller formodning om besvigelser i foreningen.

° at den er bevidst om sit ansvar for at péase, at intern kontrol vedrerende bogfering og
formueforvaltning er tilrettelagt pa en efter foreningens forhold tilfredsstillende made, herunder
identifikation af og reaktion pa risiciene for besvigelser i foreningen samt de interne kontroller,

som bestyrelsen har etableret for at imedega disse risici.

I forbindelse med vores revision er vi ikke blevet bekendt med forhold, der indikerer eller veekker mistanke
om besvigelser af betydning for arsregnskabet.

8. Lovpligtige oplysninger
I henhold til lov om godkendte revisorer og revisionsvirksomheder skal vi oplyse,

at vi opfylder lovgivningens krav til revisors uathengighed, og
at vi under revisionen har modtaget alle de oplysninger, vi har anmodet om.
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BRANDT

revision & radgivning

Aarhus, den 27. januar 2017

BRANDT

Statsantoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 25 49 21 45

statsautoriseret revisor

Forelagt for bestyrilsen den 27. januar 2017.
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BRANDT Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Seren Frichs Vej 36 L
8230 Abyhgj

Ledelsens regnskabserklzering

Denne regnskabserklering er afgivet i forbindelse med jeres revision af Aarsregnskabet for
Andelsboligforeningen Syrenlunden for det regnskabsar, som sluttede 31. december 2016.

Det er vores ansvar at aflegge arsregnskabet séledes, at det giver et retvisende billede i overensstemmel-
se med arsregnskabsloven.

Det er endvidere vores ansvar at serge for regnskabssystemer og interne kontrolsystemer, der er tilrette-
lagt med henblik pa at forebygge og opdage besvigelser og fejl.

Vi bekrafter efter bedste viden og overbevisning falgende forhold:

1. Vi har givet:
a. adgang til al information sdsom regnskabsmateriale og dokumentation samt andre forhold, som
vi er bekendt med er relevant for udarbejdelsen af arsregnskabet,
b. yderligere information til brug for revisionen, som I har anmodet os om, og
c. ubegrenset adgang til personer, som I har fundet det nedvendigt at indhente bevis fra.

2. Alle transaktioner er blevet registreret i bogferingen og er afspejlet i arsregnskabet.

3. Vi har oplyst om resultatet af vores vurdering af risikoen for, at arsregnskabet kan indeholde va-
sentlig fejlinformation som folge af besvigelser.

4. Vi har oplyst om al information i forbindelse med besvigelser eller mistanke om besvigelser, som
vi er bekendt med, og som péavirker andelsboligforeningen og involverer ledelsen, medarbejdere,
der har betydelige roller i forhold til intern kontrol i andelsboligforeningen, eller andre personer,
hvor besvigelser kunne have en vasentlig indvirkning pa arsregnskabet.

5. Vihar oplyst om al information i relation til pastaede eller formodede besvigelser, som pavirker érs-
regnskabet, og som vi har fiet oplyst af medarbejdere, tidligere medarbejdere eller andre.

6. Vi har oplyst om alle kendte tilfeelde af manglende eller formodet manglende overholdelse af love
og ovrige reguleringer, hvis indvirkning ber overvejes ved udarbejdelse af arsregnskabet.

7. Vi har oplyst om identiteten af nartstdende parter og om alle relationer til og transaktioner med
nartstiende parter, som vi er bekendt med. Relationer til og transaktioner med nzrtstaende parter
er blevet passende regnskabsmessigt behandlet og passende oplyst i overensstemmelse med krave-
ne i arsregnskabsloven.



10.

11.

12.

13.

14,

15.

16.

17.

18.

19.

20.

21.

Vi har oplyst om alle kendte faktiske og mulige retstvister og retskrav, hvis indvirkning kreves
overvejet i forbindelse med udarbejdelsen af arsregnskabet, og at disse er regnskabsmassigt behand-
let og oplyst i rsregnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Arsregnskabet indeholder ikke vasentlige fejlinformationer, ligesom der ikke forekommer veesent-
lige udeladelser i forhold til lovgivningens oplysningskrav.

De betydelige forudsatninger, som vi har anvendt til at udeve regnskabsmassige skon, herunder
dem, der er mélt til dagsverdi, er rimelige.

Alle begivenheder, der er indtruffet efter balancedagen, og som arsregnskabsloven kraver regule-
ring af eller oplysning om, er blevet reguleret eller oplyst.

Vi har ikke kendskab til begivenheder eller forhold, der ligger efter regnskabsperiodens udlgb, som
kan rejse betydelig tvivl om andelsboligforeningens evne til at fortsatte driften.

Alt regnskabsmateriale og underliggende dokumentation samt alle generalforsamlingsreferater og
referater af bestyrelsesmader er stillet til rddighed.

Andelsboligforeningen har opfyldt alle indgaede kontrakter, som ved manglende opfyldelse kan
have vasentlig indvirkning pé arsregnskabet.

Der har ikke varet overtredelse af noget myndighedspabud eller krav, der kan have vasentlig ind-
virkning pa &rsregnskabet.

Der er ingen planer eller intentioner, der vesentligt kan &ndre de regnskabsmassige vardier eller
klassifikationen af aktiver og forpligtelser i arsregnskabet.

Samtlige aktiver er indregnet i balancen. Aktiverne er til stede, tilherer virksomheden og er forsvar-
ligt malt, herunder er foretagne nedskrivninger tilstraekkelige til at dakke den risiko, der hviler pé
aktiverne.

Andelsboligforeningens aktiver er ikke behaftet med ejendomsforbehold eller er pantsat ud over
det omfang, der er oplyst i &rsregnskabet.

Alle forpligtelser, sével aktuelle forpligtelser som eventualforpligtelser, er indarbejdet og oplyst i
arsregnskabet. Endvidere er alle garantier og sikkerhedsstillelser over for tredjemand oplyst i ars-
regnskabet.

Der er ingen formelle eller uformelle pantsatninger af andelsboligforeningens likvide beholdninger
og investeringskonti. Der er ingen finansieringsaftaler ud over de, som er oplyst i &rsregnskabet.

Andelsboligforeningens kapitalberedskab vurderes at vare tilstraekkeligt, og selskabet forventes at
fortsaztte driften i overskuelig fremtid. Arsregnskabet er aflagt i overensstemmelse hermed.



22.

23.

24,

25.

26.

Andelsboligforeningen har tegnet de forsikringer, der under hensyntagen til andelsboligforeningens
forhold skennes at vere tilstreekkelige til at dekke andelsboligforeningens eventuelle skadessitua-
tioner.

Alle fejl og mangler, der er blevet forelagt andelsboligforeningen i forbindelse med revisionen af
arsregnskabet, er godkendt og korrigeret af andelsboligforeningen.

Revisor er bemyndiget til at foretage sddanne beregninger, @ndringer og rettelser i forbindelse med
bogfering og regnskabsafleggelse, som er nadvendige af hensyn til opfyldelse af lovkrav, herunder
klassifikationskrav og krav til specifikationshaftet og bilaget til selvangivelsen samt af hensyn til
opfyldelse og efterlevelse af den fastlagte regnskabspraksis, herunder kontinuiteten i regnskabsmas-
sige sken.

Vi har gennemgéet og godkendt resultatet af den erhvervsservice og/eller lenservice, som I har leve-
ret i henhold til sarskilt aftale herom.

Vi har gennemgéet og godkendst resultatet af jeres assistance med opstilling af arsregnskabet, herun-
der foresldede posteringer og @vrige &ndringer, der pavirker arsregnskabet.

Viby J, den}l9.janu r2017

Ole Wessel '. }" J4tte Nordtorp Bertelsen Aase Kaasgaard
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