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BRANDT

revision & radgivning

Bestyrelsespategning

Bestyrelsen har dags dato aflagt drsrapporten for 2014 for Andelsboligforeningen Syrenlunden.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse A,
andelsboliglovens § 3, stk. 11, og § 6, stk. 2 og 8, og foreningens vedtegter.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmessig, og efter vor opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af andelsboligforeningens aktiver og passiver, finansielle stilling samt resultat.

Ingen af andelsboligforeningens aktiver er pantsat eller behaftet med ejendomsforbehold ud over de

anferte, og der pahviler ikke andelsboligforeningen eventualforpligtelser, som ikke fremgdr af drsregnska-
bet.

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, der veesentligt vil kunne pévirke
vurderingen af andelsboligforeningens finansielle stilling.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Viby J, den 9. februar 2015
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Arsrapporten er fremlagt og godkendt pa andelsboligforeningens ordinare generalforsamling den 17. marts
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Den uafhaengige revisors erklzringer

Til medlemmerne i Andelsboligforeningen Syrenlunden

Pitegning pa drsregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for Andelsboligforeningen Syrenlunden for regnskabsaret 1. januar 2014 -
31. december 2014, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.
Arsregnskabet udarbejdes efter drsregnskabslovens bestemmelser, andelsboliglovens § 5, stk. 11, og § 6,
stk. 2 og 8, og foreningens vedtzgter.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Andelsboligforeningens ledelse har ansvaret for udarbejdelsen af et drsregnskab, der giver et retvisende
billede i overensstemmelse med &rsregnskabslovens bestemmelser, andelsboliglovens § 5, stk. 11, og § 6,
stk. 2 og 8, og foreningens vedtegter. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
andelsboligforeningens ledelse anser nedvendig for at udarbejde et drsregnskab, uden vasentlig fejlinfor-
mation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa baggrund af vores revision. Vi har udfart
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifslge dansk
revisorlovgivning. Dette kraver, at vi overholder etiske krav samt planlzgger og udferer revisionen for at
opné hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vasentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfarelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belab og oplysninger i
arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhanger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici
for veesentlig fejlinformation i drsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovur-
deringen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for andelsboligforeningens udarbejdelse af et
drsregnskab, der giver et retvisende billede. Forméalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er pas-
sende efter omstendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af
andelsboligforeningens interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af
regnskabspraksis er passende, om ledelsens regnskabsmassige sken er rimelige samt den samlede prasen-
tation af arsregnskabet .

Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstrekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af andelsboligforeningens aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2014 samt af resultatet af andelsboligforeningens
aktiviteter for regnskabsdret 1. januar 2014 - 31. december 2014 i overensstemmelse med
arsregnskabsloven, andelsboliglovens § 5, stk. 11, og § 6, stk. 2 og 8, og foreningens vedtzgter.
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Den uafheengige revisors erkleringer

Supplerende oplysninger vedrerende forstielse af revisionen

Andelsboligforeningen Syrenlunden har som sammenligningstal i resultatopgerelsen for regnskabséret 1.
januar 2014 - 31. december 2014 medtaget det af generalforsamlingen den 18. marts 2014 godkendte
resultatbudget for 1. januar 2014 - 31. december 2014. Resultatbudgettet har, som det fremgér af
arsregnskabet, ikke veeret underlagt revision.

Supplerende oplysninger vedrerende andre forhold
Foreningen har 1 strid med kildeskatteloven ikke foretaget indberetning af udbetalt bestyrelseshonorar.
Aarhus, den 9. februar 2015

BRANDT

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Preben Dunker
statsautoriseret revisor
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Foreningsoplysninger

BRANDT

revision & radgivning

Andelsboligforeningen

Ejendommen

Bestyrelse

Revisor

Bankforbindelser

Generalforsamling

Andelsboligforeningen Syrenlunden

c/o Ole Wessel

Skovlundgérdsvej 110

8260 Viby J

CVR-nr.: 29459223

Hjemsted: Aarhus Kommune
Regnskabsér: 1. januar - 31. december

Andelshavere: 32
Matrikelnr: 38 CG, VIBY BY, VIBY

Ole Wessel

Jytte Nordtorp Bertelsen
Aase Kaasgaard

Max Jensen

Thomas Abraham

BRANDT, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Frichsparken

Saren Frichs Vej 36 L

8230 Abyhaj. Aarhus

Danke Bank A/S
Kannikegade
8000 Aarhus C

Nordea Bank A/S
Skt. Clemens Torv 2-6
Aarhus C

Nykredit Bank A/S
Domkirkepladsen |
8100 Aarhus C

Ordinar generalforsamling afholdes 17. marts 20135,
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten  for  Andelsboligforeningen  Syrenlunden er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse A, andelsboliglovens § 5, stk. 11, § 6, stk. 2 og 8,
samt andelsboligforeningens vedtagter.

Formdlet med &rsrapporten er at give et retvisende billede af andelsboligforeningens aktiviteter for
regnskabsperioden, og vise, om den budgetterede og hos medlemmeme opkrazvede boligafgift er
tilstraezkkelig.

Endvidere er formélet at give de efter bekendtgerelse nr. 1539 af 16. december 2013, jf. andelsboligfore-
ningslovens § 6, stk. 2, krevede negleoplysninger og at give oplysning om andelenes veardi, jf. lov om an-
delsboligforeninger og andre boligfaellesskaber (andelsboligforeningsloven), § 6, stk. 8, samt at give de ef-
ter andelsboliglovens § 5, stk. 11, kraevede oplysninger om tilbagebetalingspligt vedrerende modtaget stot-
te.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste 4r.

Resultatopgerelsen

Opstillingsform

Resultatopgerelsen er opstillet, sd denne bedst viser andelsboligforeningens aktivitet i det forlabne
regnskabsar,

De i resultatopgerelsen anferte, ureviderede budgettal for regnskabséret er medtaget for at vise afvigelser i
forhold til realiserede tal, og dermed hvorvidt de opkrevede boligafgifter i henhold til budget har varet
tilstraekkelige til at deekke omkostningerne forbundet med de realiserede aktiviteter.

Indtaegter
Boligafgift vedrerende regnskabsperioden indgér i resultatopgerelsen.

Omkostninger
Omkostninger vedrarende regnskabsperioden indgér i resultatopgerelsen.

Finansielle poster

Finansielle indt@gter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrorer
regnskabsperioden.

Finansielle indtagter bestar af renter af bankindestdender.
Finansielle omkostninger bestdr af regnskabsperiodens renteomkostninger og bidrag vedrerende

prioritetsgeeld, amortiserede kurstab og ldncomkostninger fra optagelse af lan (prioritetsgald),
indeksregulering af restgzelden vedrerende indekslan samt renter af bankgzld.

Andelsboligforeningen Syrenlunden - Arsrapport for 2014 5
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Anvendt regnskabspraksis

Forslag til resultatdisponering

Under resultatdisponering indgar bestyrelsens forslag til disponering af regnskabsperiodens resultat,
herunder eventuelle forslag om overfarsel til “Andre reserver”, f.eks. reservation af beleb til dakning af
fremtidige vedligeholdelsesomkostninger pd andelsboligforeningens ejendom. Forslag om overfersel af
belab til “Overfort resultat mv.” er alene specificeret af hensyn til at kunne vurdere, hvorvidt den
opkrzvede boligafgift er tilstrackkelig til at daekke betalte prioritetsafdrag med fradrag af ikke likvide
omkostninger (regnskabsmassige afskrivninger, amortisering af kurstab, indeksregulering vedrerende
indeksldn m.v.).

Balancen

Materielle anlegsaktiver

Andelsboligforeningens ejendom (grund og bygning) indregnes pd anskaffelsestidspunktet og
vardiansattes til kostpris.

Kostprisen er det belab, der oprindeligt er betalt med tilleeg af evt. betaling for tilbygninger og forbedringer
af ejendommen.

Vurderes det, at ejendommens vardi pa balancedagen er lavere end kostprisen, nedskrives ejendommen til
denne lavere vaerdi. Nedskrivningen indregnes i resultatopgerelsen.

Der afskrives ikke pa andelsboligforeningens ejendom.

Tilgodehavender

Tilgodehavender vardiansattes til nominel veerdi. Vardien reduceres med nedskrivning til imedegéelse af
tab.

Egenkapital

Under andelsboligforeningens egenkapital indregnes medlemmernes andelsindskud.

Der feres en separat konto for opskrivningshenleggelsen vedrerende opskrivning  af
andelsboligforeningens ejendom til dagsveaerdi ("reserve for opskrivning af foreningens ejendom™).

Prioritetsgzeld inkl. finansielle sikringsinstrumenter

Prioritetsgald indregnes ved laneoptagelsen til kostpris, svarende til det modtagne provenu efter fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder vardiansattes prioritetsgzlden til amortiseret
kostpris svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente. Forskellen mellem
provenuet og den nominelle veerdi indregnes dermed i resultatopgerelsen over lanets |abetid,

Prioritetsgelden er saledes vaerdiansat til amortiseret kostpris, der for kontantlén svarer til lanets restgaeld.
For obligationsldn svarer amortiseret kostpris til en restgzld, der opgeres som det oprindeligt modtagne
provenu ved laneoptagelsen reduceret med betalte afdrag og korrigeret for en over afdragstiden foretagen
afskrivning af l4nets kurstab og laneomkostninger pé optagelsestidspunktet.

Andelsboligforeningen Syrentunden - Arsrapport for 2014 6
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Anvendt regnskabspraksis

Lan med fuld ydelsesstette efter lov om byfornyelse indregnes ikke i balancen, men noteoplyses under
noten for prioritetsgaeld i overensstemmelse med andelsboligforeningsloven.

Ovrige gaeldsforpligtelser
Ivrige gaeldsforpligtelser vaerdianszttes til nominel veerdi.

Dvrige noter

Negleoplysninger

De i note 19 anfarte nagleoplysninger har til formal at give regnskabsbrugeren et bedre grundlag for at
analysere andelsboligforeningens ekonomiske situation.

I henhold til bekendtgerelse nr. 1539 af 16. december 2013 om oplysningspligt ved salg af andelsboliger,
skal der ifalge § 3 afgives en rackke negleoplysninger som noter til andelsboligforeningens arsregnskab.

De lovkrevede oplysninger er indeholdt i bilag 1 til bekendtgerelsen (Negleoplysningsskema for
andelsboligforeningen), og er anfort som et sarskilt afsnit i note 19 under overskrifien "Lovkravede
nogleoplysninger" med henvisning til oplysningsskemaets referencenumre.

Herudover indeholder noten supplerende npgletal, der informerer yderligere om foreningens gkonomi.

Andelsvaerdi

Bestyrelsens forslag til andelsveerdi fremgér af note 20. Andelsverdien opgeres i henhold til
andelsboligforeningsloven, samt vedtegternes § 14.

Vedtagterne bestemmer desuden i § 14, at selvom der lovligt kan vedtages en hgjere andelsveerdi, er det
den pa generalforsamlingen vedtagne andelsveerdi, der er geeldende.

Andelsboligforeningen Syrenlunden - Arsrapport for 2014 7



Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

BRANDT
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Note 2014 Budget 2014 2013
(ej revideret)
Lejeindtegter 1.256.784 1.256.784 1.240.080
I Ovrige indtegter 10.000 9.500 285.442
Indteegter i alt 1.266.784 1.266.284 1.525.522
2 Ejendomsskat og forsikringer -255.885 -244.890 -236.055
3 Forbrugsafgifter -39.721 -63.600 -58.332
4 Renholdelse -4.396 -10.000 -8.958
5 Vedligeholdelse, labende -79.567 -60.000 -63.638
6 Vedligeholdelse, genopretning og renovering 0 0 -1.154.986
7  Administrationsomkostninger -26.396 -20.400 -19.280
8 Ovrige foreningsomkostninger -56.400 -56.500 -53.293
Omkostninger i alt -462.365 -455.390 -1.594.542
Resultat for finansielle poster 804.419 810.894 -69.020
Finansielle indtagter 1.622 2.000 1.672
9 Finansielle omkostninger -128.885 -84.822 -98.468
Finansielle poster netto -127.263 -82.822 -96.796
Arets resuitat 677.156 728.072 -165.816
Arets resultat fordeles saledes:
Overfart til "Reserveret til vedligeholdelse af
ejendommen”™ 352.351 352.352 608.352
Anvendt fra hensat til vedligeholdelse -79.567 -60.000 -1.218.623
Overfort til "Andre reserver" 272.784 292.352 -610.271
Betalte prioritetsafdrag 412.675 412.676 406.783
Laneomkostninger -44.021 0 0
Overfert restandel af arets resultat 35.718 23.044 37.672
Overtort til "Overfert resultat" 404.372 435.720 444 455
I alt 677.156 728.072 -165.816
Andelsboligforeningen Syrenlunden - Arsrapport for 2014 8



Balance 31. december

BRANDT
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Aktiver
Note 2014 2013
Anlzegsaktiver
Ejendom 24.933.203 24.933.203
Materielle anlaegsaktiver i alt 24.933.203 24,933.203
Anlzegsaktiver i alt 24.933.203 24.933.203
Omsztningsaktiver
Forbrugsregnskaber 0 19.726
11 Andre tilgodehavender 0 3.900
Tilgodehavender i alt 0 23.626
12 Likvide beholdninger 1.762.286 822.670
Omsztningsaktiver i alt 1.762.286 846.296
Aktiver i alt 26.695.489 25.779.499
Andelsboligforeningen Syrenlunden - Arsrapport for 2014 9



Balance 31. december
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Passiver
Note 2014 2013
Egenkapital
13 Andelsindskud 4.064.000 4.064.000
14 Overfort resultat 12.334.659 11.930.286
Egenkapital for generalforsamlingsbestemte reserver 16.398.659 15.994.286
15 Reserveret til vedligeholdelse af ejendommen 1.017.024 744.239
Andre reserver 1.017.024 744.239
Egenkapital i alt 17.415.683 16.738.525
Geldsforpligtelser
16 Geeld til realkreditinstitutter inkl. finansielle instrumenter 9.191.000 9.008.589
Langfristede geeldsforpligtelser i alt 9.191.000 9.008.589
Mellemregning med andelshavere 3.000 0
Varmeregnskab 54.953 0
17 Anden gzld 30.853 32.385
Kortfristede geldsforpligtelser i alt 88.806 32.385
Gldsforpligtelser i alt 9.279.806 9.040.974
Passiver i alt 26.695.489 25.779.499
18 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
19 Negleoplysninger
20 Beregning af andelsvaerdi
21 Oplysninger om statte fra staten
Andelsboligforeningen Syrenlunden - Arsrapport for 2014 10



Noter

BRANDT

revision & radgivning

2014 Budget 2014 2013
(ej revideret)
1.  Ovrige indtaegter
Gebyrer ved salg af andele 10.000 9.500 2.000
Tilskud, fornyelse af Velux vinduer 0 0 256.000
Ejendomsskat, tilbagebetaling 0 0 27.442
10.000 9.500 285.442
2. Ejendomsskat og forsikringer
Ejendomsskatter 219.890 219.890 206.858
Forsikringer 32.462 25.000 25.664
Selvrisiko 3.533 0 3.533
255.885 244.890 236.055
3.  Forbrugsafgifter
Renovation 37.543 60.000 55.029
Elforbrug fzllesarealer 2.178 3.600 3.303
39.721 63.600 58.332
4.  Renholdelse
Snerydning 4.396 10.000 8.958
4,396 10.000 8.958
5. Vedligeholdelse, lobende
Varmeanlaeg 57.720 0 19.815
Maler 0 0 1.398
Elektriker 850 0 1.491
Vandméler 0 0 7.393
Sméanskaffelser 185 0 478
Diverse 1.094 60.000 186
Vedligeholdelse labende 16.872 0 30.244
Ny legeplads (renovering/vedligehold) 1.021 0 2.633
Gennemgang velux vinduer 1.825 0 0
79.567 60.000 63.638

Andelsboligforeningen Syrenlunden -
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Noter

2014 Budget 2014 2013
(ej revideret)

6.  Vedligeholdelse, genopretning og

renevering
Renovering, Velux vinduer 0 0 1.154.986
0 0 1.154.986
7.  Administrationsomkostninger
Udarbejdelse og revision af arsrapport 13.000 13.000 12.625
Revisorhonorar, rest sidste ér 3.875 0 0
Gebyrer m.v. 7.167 5.400 5.470
Kontorartikler 2.354 2.000 1.000
Reprasentation 0 0 185
26.396 20.400 19.280
8.  Ovrige foreningsomkostninger
Bestyrelseshonorar 10.000 10.000 10.000
ABF kontingent 6.216 6.200 6.152
Kontingenter 28.800 28.800 28.800
Generalforsamling 4.067 3.000 2.657
Aktiviteter for andelshavere 1.317 8.000 5.684
Bidrag til arrengementer 0 500 0
56.400 56.500 53.293
9.  Finansielle omkostninger
Prioritetsrenter og bidrag 84.822 84.822 98.468
Renter, pengeinstitutter 42 0 0
Laneomkostninger 44,021 0 0
128.885 84.822 98.468

Andelsboligforeningen Syrenlunden - Arsrapport for 2014 12
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Noter
31/12 2014 31/122013
10. Ejendom
Anskaffelsessum primo 24.933.203 24.933.203
Anskaffelsessum ultimo 24.933.203 24.933.203
Regnskabsmzessig veerdi ultimo 24.933.203 24.933.203
Ejendomsvurdering 1. oktober 2014 35.000.000 35.000.000
11.  Andre tilgodehavender
Overdragelse af andele 0 3.900
0 3.900
12.  Likvide beholdninger
Danske Bank, konto nr. 3617 219 611, driftskonto 446.608 808.281
Nordea Bank, konto nr. 0714 566 423, aftalekonto 14.389 14.389
Nykredit Bank, konto nir. 003 630 824, aftalekonto 750.266 0
Nykredit Bank, konto nr. 0003 646 410, omlzgningskonto 551.023 0
1.762.286 822.670
13. Andelsindskud
4 stk. 4 kr. 84.000 336.000 336.000
16 stk. a kr. 122.000 1.952.000 1.952.000
12 stk. a kr. 148.000 1.776.000 1.776.000
4.064.000 4.064.000
14.  Overfort resultat
Overfart resultat primo 11.930.287 11.485.831
Arets overforte overskud eller underskud 35.718 37.672
Betalte prioritetsafdrag 412.675 406.783
Laneomkostninger -44.021 0
12.334.659 11.930.286

Andelsboligforeningen Syrenlunden - Arsrapport for 2014



BRANDT

revision & radgivning

Noter
31/122014 31/12 2013
15. Reserveret til vedligeholdelse af ejendommen
Reserveret primo 743.389 1.354.510
[felge resultatdisponering 353.202 608.352
Arets anvendelse -79.567 -1.218.623
1.017.024 744.239
16. Geeld til realkreditinstitutter inkl.
finansielle instrumenter Kursvardi
1. Nykredit, tilpasningslan F1, opr. kr.
3.406.000 0 0 3.118.214
2. Nykredit, tilpasningslan F1, opr. kr.
6.598.000 0 0 5.890.375
3. Nykredit, kontantlan, opr. kr. 9.191.000 9.316.035 9.191.000 0
9.316.035 9.191.000 9.008.589
L. Tilpasningslan, indfriet.
2. Tilpasningslén, indfriet.
3. Kontant fastforrentetlan, restlebetid 30 ar effektiv rente 2,6152%.
17. Anden geeld
Ansléet revisor honorar 15.000 15.000
Skyldigt honorar 13.214 13.214
Kabel TV 2.639 4.171
30.853 32.385
18. Pantszetninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, 9.191 tkr., er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmassige verdi 31. december 2014 udger 24.933 tkr.
19. Negleoplysninger

Lovkraevede nagleoplysninger

Bekendtgarelse nr. 1539 af 16. december 2013 angiver i bekendtgerelsens Bilag 1 en rzkke
lovkraevede nggleoplysninger om foreningens ekonomi. Oplysningerne er anfert nedenfor. Der er
anfert et referencenummer for hver oplysning, der svarer til de i negleskemaet anvendte

referencenumre.

Andelsboligforeningen Syrenlunden - Arsrapport for 2014
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19.  Negleoplysninger (fortsat)

Feltnr.
B1
B2
B3
B4
B5

B6

Feltnr,
Cl

2

Feltnr.
Dl
D2

Feltnr.
El

Feltnr.
Fl

Feltnr.
F2

Feltnr.
F3

Feltnr.
F4

Antal BBR Areal BBR Areal BBR Areal
31/12 2014  31/12 2014 31/12 2013 31/12 2012

Boligtype Stk. m? m? m?
Andelsboliger 32 2912 2912 2.912
Erhvervsandele 0 0 0 0
Boliglejemaél 0 0 0 0
Erhvervslejemal 0 0 0 0
@vrige lejemal, kaldre, garager m.v. 0 0 0 0
Ialt 32 2912 2912 2912
Boligernes
Boligernes areal Det
areal (anden  oprindelige

Sat kryds (BBR) kilde) indskud Andet
Huvilket fordelingstal benyttes ved
opgerelse af andelsverdien ? X
Hyvilket fordelingstal benyttes ved
opgarelse af boligafgiften ? X

A
Foreningens stiftelsesar 1985
Ejendommens opferelsesar 1985
Szt kryds Ja Nej
Hefter den enkelte andelshaver for mere, end der er betalt for
andelen ? X

Anskaffel-  Valuar- Offentlig

Szt kryds sesprisen  vurdering  vurdering
Anvendt vurderingsprincip til beregning af

andelsverdien X

Ejendomsvardi (F2)

Anvendt vaerdi m? ultimo aret i alt (B6)
Forklaring pa udregning: 31/12 2014 kr. kr, pr. m2
Ejendommens verdi ved det anvendte
vurderingsprincip 35.000.000 12.019
Andre reserver (F3)
Anvendt vardi m? ultimo dret i alt (B6)
Forklaring pa udregning: 31/12 2014 kr. kr. pr. m2
Generalforsamlingsbestemte reserver 1.017.024 349
Forklaring pa udregning: (F3 * 100)/ F2 %
Reserver i procent af ejendomsverdi 3
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19. Nsgleoplysninger (fortsat)

Feltnr.
Gl

G2

G3

Feltnr.
HI
H2
H3

Feltnr.

Feltnr,
Kl
K2

K3

Feltnr.
MI1
M2

M3

Sat kryds Ja Nej

Har foreningen modtaget offentligt tilskud, som skal

tilbagebetales ved foreningens oplesning ? X

Er foreningens ejendom pélagt tilskudsbestemmelser, jf. lov om

frigarelse for visse tilskudsbestemmelser m.v.

{(lovbekendtgarelse nr. 978 af 19, oktober 2009) ? X
Er der tinglyst en tilbagekebsklausul (hjemfaldspligt) pd

foreningens ejendom ? X

Forklaring p4 udregning:
Ultimo ménedens indtegt (uden fradrag for tomgang, tab m.v.) * 12
m? pr. balancedagen for andelsboliger (B1 + B2)

lcpriim’
Boligafgift 104,732 *12/ 2912 432
Erhvervslejeindtegter 0 #1240 2912 0
Boliglejeindtegter g *12y 2912 0

Arets resultat
m? pr. balancedagen for andelsboliger (B1 + B2)

Forklaring pa udregning:

Ar2012  Ar2013  Ar2014
kr.pr.m? ke, pr.m?  kr.pr.m?
Arets resultat pr. andels m? de sidste 3 &r 233 -57 233

Andelsveerdi pr. balancedagen
m? pr. balancedagen for andelsboliger (B1 + B2)

Forklaring pa udregning af K1:

(Geeldsforpligtelse - omsaetningsaktiver) pr. balancedagen
m? pr. balancedagen for andelsboliger (B1 + B2)

Forklaring pa udregning af K2:

kr. pr. m?
Andelsvardi 9.045
+ (Geeld - omsatningsaktiver) 2.582
Teknisk andelsvaerdi 11.627

Forklaring pa udregning:

Vedligeholdelse pr. ir
m? ultimo aret i alt (B6)

Ar2012  Ar2013  Ar2014

kr.pr.m?  kr.pr.m?  kr. pr. m?
Vedligeholdelse, labende 24 22 27
Vedligeholdelse, genopretning og renovering 0 397 0
Vedligeholdelse i alt 24 419 27
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19.

Negleoplysninger (fortsat)
Forklaring pa udregning:

(Regnskabsmssig vaerdi af ejendom - Geldsforpligtelser i alt) pa balancedagen * 100

Regnskabsmeassig verdi af ejendommen pa balancedagen

Feltnr,

P Friverdi (geldsforpligtelser sammenholdt med
ejendommens regnskabsmassige verdi)

Forklaring pa udregning: Arets afdrag

Yo

63

m? pr. balancedagen for andelsboliger (B1 + B2)

Ar2012  Ar2013 Ar 2014
Feltnr, kr.pr.m?  kr.pr.m?  kr. pr.m?

R Arets afdrag pr. andels m? de sidste 3 ér 128

Supplerende nogletal i avrigt

140 142

Ud over de lovkrevede nagleoplysninger ovenfor, er der beregnet folgende nogletal, der medvirker
til at skabe det fomedne overblik over foreningens gkonomiske udvikling. Der er taget

udgangspunkt i veerdierne pr. balancedagen.

kr. pr. m? andele

kr. pr. m?ialt

(B1 + B2) (B6)
Offentlig ejendomsvurdering 12.019 12.019
Anskaffelsessum (kostpris) 8.562 8.562
Geeldsforpligtelser fratrukket omsatningsaktiver 2.582 2.582
Foreslaet andelsvaerdi 9.045 9.045
Henlaeggelser (andre reserver) uden for andelsvardien 349 349
kr. pr. m?

Boligafgift i gennemsnit pr. andelsboligm? ultimo (H1) 432

Omkostninger m.v. i pct. af (omkostninger + finansielle poster netto + afdrag): Yo
Vedligeholdelsesomkostninger 8
(@vrige omkostninger 38
Finansielle poster, netto 13
Afdrag 41
B 100
Boligafgift i pet. af samlede ejendomsindtagter 0
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20.

21.

Beregning af andelsvaerdi

Bestyrelsen foreslar falgende vaerdiansattelse i henhold til andelsboligforeningslovens § 5, stk. 2,

litra ¢, (offentlig ejendomsvurdering), samt vedtagternes § 14:
Andelsboligforeningens egenkapital for generalforsamlingsbestemte reserver
Ejendommens offentlig ejendomsvurdering

Ejendommens kostpris

Prioritetsgzeld, regnskabsmassig veerdi
Prioritetsgaeld, kursverdi

Afrundings differance

Ejendommen er indregnet til kostpris pr. 31. december 2014.
Fordelingstal er indskudt andelskrone.
Verdi pr. fordelingstal

Senest vedtagne andelsveerdi til sammenligning (vedtaget pa generalforsamlingen
den 18. marts 2014)

Fordelingen af andelsvardien pa typer af andele:

16.398.659
35.000.000
-24.933.203
26.465.456
9.191.000
-9.316.035
26.340.421
-1

26.340.420

4.064.000

6,48

6,41

Indskud pr. Andelsvardi pr. Andelsveerdi inkl.

Antal andele andelstype (kr.) Indskud i alt (kr.) andelstype (kr.) indskud (kr.)
4 84.000 336.000 544.438 2.177.751

16 122.000 1.952.000 790.731 12.651.698

12 148.000 1.776.000 959.248 11.510.971

32 4.064.000 26.340.420

Oplysninger om statte fra staten

Foreningen har modtaget pr. 31/12 2014 kr. 8.406.719 som kan kraves tilbagebetalt ved oplesning

af foreningen.
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