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Indkaldelse til generalforsamling i A/B Syrenlunden

Tirsdag, den 19.3.2013, kl. 19.00 i Cafeen pa Begeskovhus
1. Valg af dirigent
2. Bestyrelsens beretning - herunder en orientering fra Grundejerforeningen

3. Foreleeggelse/godkendelse af arsregnskab 2012

a. Andelsboligforeningens regnskab (+ fastlaeggelse af andelskronens vaerdi = 6,30)
b. Den kritiske revisors kommentarer til 2012 regnskabet

4. Forelzeggelse/godkendelse af driftsbudget for 2013 (herunder fastlaeggelse af uandret
vedligeholdelsesbidrag til 121 kr. pr. kvm. iht. den vedtagne vedligeholdelsesplan)

5. Indkomne forslag:

a. Bestyrelsens forslag (vedlagt)
- Forslag 1: Huslejestigninger pa 6 % fra 1.4.13.
- Forslag 2: Aconto vand forhojelse fra 1.4.13
- Forslag 3: Praesentation af projekt om udskiftning af ovenlysvinduer i 2013 iht.
den vedtagne vedligeholdelsesplan og efterfelgende beslutning om igangsaetning
- Forslag 4: Forslag til revision af vedtaegter for foreningen (sa de i hejere grad
afspejler ABF's standardvedtaegt)

b. Evt. andre forslag fra andelshaverne

6. Valg til bestyrelsen

a. Valg af formand for 2 ar - er ikke pa valg pa denne generalforsamling

b. Valg af 2 bestyrelsesmedlemmer for 2 ar (Jytte Nordtorp Bertelsen (156) og Thomas
Abraham (148) - genopstiller begge

c. Valg af 1 bestyrelses-suppleant for 2 ar: Bente Holk Jensen (130) er 1. suppleant og
genopstiller

d. Valg af kritisk revisor for 2 ar - er ikke pa valg pa denne generalforsamling. Valg af
suppleant for kritisk revisor for 2 ar. Kirsten Neve (152) - genopstiller.

e. Valg af reprasentant til Grundejerforeningens bestyrelse for 1 ar: Jytte Nordtorp
Bertelsen (156) - genopstiller

7. Eventuelt - herunder evt. en orientering om evrige aktiviteter i foreningen.

| forleengelse af generalforsamlingen er der lidt at spise og drikke.

Forslag der enskes behandlet pa generalforsamlingen skal vare formanden (Ole Wessel,
nr. 110) i haende senest 8 dage for generalforsamlingen.

Vel modt - med venlig hilsen
Bestyrelsen

Z\Dokumenter\AB\Gen_fors\GENFOR_12_13 indk.docx
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Tilt Andelshaverne
Andelskronens vaerdi foreslaes nedsat til 6,30

Efter regnskabets afslutning fra revisoren, har vi d. 22. februar modtaget en ny offentlig
ejendomsvurdering. Den falder fra 37,5 mil. til 35,0 mil.

Hojesteret har i en dom 18. januar- 2013 fastslaet, at der aftid, og uden generalforsamlings-
beslutning, skal ske regulering af maksimalprisen i nedadgaende retning, nar der sker vaesentlige
eendringer i veerdiansaettelserne mellem to generalforsamiinger.

Derfor vil bestyrelsen foresla at andelskronens vaerdi beregnes udfra den helt nye offentlige
ejendomsvurdering

Andelskronens veerdi er iht. opgerelsen i regnskabet opgjort til 6,92

Beregning af ny veerdi:

Ejenkapital: 15.549.831
Off. Ejendomsvurdering: 35.000.000
Regnskabsmeaessiq vaerdi: -24.933.203
| alt: 25.616.628

Andelskronens vzerdi: ( 25.616.628 / 4.064.000 ) = 6,30
Andelsvaerdierne vil vaere: A-hus: 529.478 kr, B-hus: 769.003 kr, C-hus: 932.889 kr.

Bestyrelsen vil anbefale, at generalforsamlingen sammen med regnskabet godkender, at

andelskronen nedsaettes til kurs 6,30

Forslag grf2013_Andelskronens Vaerdi.docx internet: www.andelsbolig.dk/syrenlunden



T s AT A B T

BT A

002" | Obi

£18 064

FAL> 00E

IAL AN

0EE 042

0.2 022

08| 051

iPUBA AN

022 0gs

009 009

0z Oz

bIEE LIB'E

by LE L1162
G912 0502
jaleisny AN

L2L'BV6 6HRZE6
Fos L8, EOD'BIY

92\ 8ES BLVP'625

PNYSpuy

e 0g'e
050'SE0'92  829'919'Ge
EOZECE'v2-  E02'CEE'vE-
000'000'SE  000'000'GE
ESZ'BI96'SL  LEG'GPS'SL
000 ¥90' ¥ 000'+90'
ESTPO6'LL  LER'SAPLL
HEG'LL Sit'SL

FEL G0 899°LLE
IEBSEF LI BRZBEOLL
LBSBO0'6 LLE'SLY'B
298792 OLGbSEL
AT A X 000 09E
OLS'¥L 0L5'vE6
Q00082 - PELE9
OLSPSE"L e 907 L
gL'Bpng Zi ‘ubay

[eeay “id epjedping AL
feeay “id oxpedwonem AL
[eueAy “id awpiedpunig AL

SNy~ OJUOJR PUBA,
SNY-g OJU0dE PpUBA
SNY-y DJUODE PUBA

SNY-7) QIUDI. SULEA
SNY-g CIU0IE SULBA
SN~y DJUDIE SLLLEA

(1S 21} sny-0 alaysnyy
(15 91) sny-g slesny
(418 ) soy-y alasny

SNY-0) IDIRASIPPUY
SNU-g IPKBASIEPUY
SN~y IpIaRASIapUY

|RJEA SUIUDINS|IpUY

ipacen Bisseewsqeysubay

€02 £E6 ¥T IpISBAS|aY ENSUR

(s 5€ MyW38) Bupspinaswopuala) o
BuuapNASWOopUR(a o |1 ipiEssepEYsuR Buuauysdy
Jaspasuay 1sya [endeyuaby

Eudeyuaba jelagpul

Jie 1 JaAleSay
JBINS3) LeuBAD
Beipje aieleq Sy
Jg 8ISPIS BJj UBLSAD
18AJ9%3Y D 210N

ugpiipan{jesy ‘g sioN

112 1 asployabipan Bipuwasy i jesuay
121 X 2WZ |62 esiBNEsuaY Siay

asieployabipan Bipwsay | 1sey
wibpnsapioyabipan sialy
asgpukbaq siase pan 16eusH
.__.__.._.._..“f.._l.......-. 1l 251331385 US =Y

LT RS SN T S e

BES'LL
¥8.°90%
Br9'L26-

BYE LIS 9LE'1BS
18 ]! ¥S¥ 06"
B99'LLE 049°1LE
992062 000" 00

92ZT 605" 6rELLS 91Z'18S
89v"96 LLE8BPL SLL'OSL
89186 vLLEDL GLL'E91
0002 *0E'¥1 000'E1L
... ]
8SLZLY- 091°9Z8 \EELEL
8SZ°299'L £ZS by 6L LSP
006°SS 08L'rS 005°SS
coggz 0og'ez 00882
0019 8809 004°S
0008 930°L 0008
000°E 9zz'e 000°c
00001 00001 00001
006°0Z 89G°LL (011} ¥
cov 0 Qor

0 0 0

00s 0 00S
0002 B66 0002

0 0 00S
000G G69'¥ 000°S
000'EL GLELL 000°EL
0000ZZ'L 0 0

00009 vEL 69 00009
00001 gEZ9 00001
009°E9 £0Z°65 00t"99
009 6ESE 00%'E
00009 #99°6S 000°ES
8S8°LET 009°6E2 6Y8 LET
000'S2 1S ¥2 000'E2
BS8 902 GrEPLE svEric

By
005621 £89°ZLZ°L 08t°Z8L°L
£02°68
005" L 00S°L 000"+
0008 o008 0008
0000’1 0BYELLL 0BY'ELLL
g1 'Bpng z1 "ubay ZyGpng

(CEREYEIVET: ]
(9 Bl0N) JBAJBsSal i} PAYSIBPUNLBAD LWBRAAD
(g @10N) Beipje Jasiaphsiaiiond
(v SI0N) "paA 1) JasPlIasua}
‘Sapajgs sajeuodsip jeynsal Sy

TEnEeT S161Y

oiel Jajsod ej@suEl
npauyeas Beipig Bo ajuay

ja\baeipuiajuay

AS[SCA SSsuRUl) 15) VeTNSoY

e | sebBujuisoyw

ie | sabujuisoywosbuiuaioy abuag
Buuasopaiapunicy

48Y uabuuoy

QIBABYS|ODUE JO) JaLAINY

e sbujuwesioyrieusn

1seq Gpobsbuusoywg

ME | UojRgSIWpPY
alajxog

185INY-48Y
19)SWOIG § J8ARY)
JAHILRIOILOY
jabujuisoywcaug
wajsAssbujunsziydo
UoISIAGY

8s|edulo) esepjoyebiipea

apuaqge| asjaployabjpap
Suupliaug

ye | seaybyesbniqioy

13

Ui EAOLTYH

Me j Jabupysio) bo sa)jensswopualy
Buliyisiog

IBsswopualy

IBbuLSo WO

Jie 1 1ayb@pu|
1BaEpul JseupIORSYH R
IPaslaLIWCS

12 |esERpueH
JsyiBebiog
IsibEipu)

€102 139anNg NIANNTINIHAS

e e e L B e e .

e EY}Y}E}RIETEEEEEEE

T 1 B (e

——

e e e e e B e e




O | . ] |
jﬁ:ﬁf ‘1’9@ *:iéﬁ{’.&' @ :F’}:ﬁf Ei% g’“‘:g%pf&' fﬁ‘ ﬁ?‘ﬁ‘# q%ﬁ J%ﬂ T&F ~&. E’fﬁi‘i’.&'

ANDELSBOLIGFORENINGEN SYRENLUNDEN - SKOVLUNDGARDSVEJ 106-168 - 8260 VIBY
VI OLE WESSEL - SKOVLUNDGARDSVEJ 110 - 8280 VIBY J 22 02.2013

FORSLAG 1;
Bestyrelsens forslag

Huslejestigninger fra 1. april 2013

Bestyrelsen foreslar at huslejerne sasttes op, som vi ogsa forudsagde ifm. stigningen sidste ar.
Vi har gradvis de sidste par ar haavet huslejen med ca. 6%, 0g med dette ars stigning vil vi have
balance mellem udgifter og indtaegter i driftbudgettet. Primaert pga.det historisk lave renteniveau

pa realkreditianene.
De kommende ar ma der paregnes en lignende stigning i huslejen for at imedekomme at renten

sandsynligvis stiger.
Bestyrelsen foreslar falgende huslejestigninger pr. 1.4.2013:

A-huse stiger 115 kr. pr. md. - til 2165 kr.
B-huse stiger 167 kr. pr. md. - til 3144 kr.
C-huse stiger 203 kr. pr. md. ~ til 3814 kr.

FORSLAG 2:
Bestyrelsens forslag

Forhejelse af den manedlige aconto vand opkravning

Bestyrelsen foreslar at acontobidraget forhojes med ca. 20%

A-huse med 30 kr. pr. maned til 180 kr.
A-huse med 50 kr. pr. maned til 270 kr.
A-huse med 60 kr. pr. maned til 330 kr.

Alene siden 2010 er afregningsprisen ved Aarhus Vand steget fra ca. 43 kr til nu ca. 50 kr/m3.

For at felge med denne prisudvikling, og for at den enkelte andelshaver ikke skal have alt for
store efterregninger foreslar vi denne forhojelse i acontobetalingen pr. 1.4.2013

internet. www andelsbolig. dk/syrenlunden
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FORSLAG 3.
Bestyrelsens forslag til

Udskiftning af ovenlysvinduer i 2013 iht. vedligeholdelsesplan

Pa seneste generalforsamling fik bestyrelsen mandat til at gennemfere et udbud for at fa tilbud
ind pa udskiftningen af ovenlysvinduer i bebyggelsen. Udskiftningen sker iht. foreningens
vedtagne vedligeholdelses- og investerings-plan og er planiagt til at skulle forega i 2013.

Pa generalforsamlingen vil der blive en praesentation af projektet og lejlighed til stille spergsmal.

Bestyrelsen beder om andelshavernes accept pa:

« atigangseette arbejdet i foraret ved KH Tomrer- og Glarmesterforretning fra Auning, som
gav det billigste tilbud pa 1.132.200 kr. (inkl. moms). TriConsult rader deruder foreningen
til at afsaette ca. 10 % til uforudsete omkostninger.

« at give bestyrelsen bemyndigelse til at anvende TriConsult som tilsynsferende (firmaet
afregnes efter medgaet tid) - den indsats vurderes til at lebe op i ca. 20.000 kr.

Begge aktiviteter financieres via vedligeholdelseskontoen - uden optagelse af lan

FORSLAG 4:

Bestyrelsens forslag til
Revision af vedtaegter for foreningen (sa de i hojere grad afspejler

ABF's standardvedtagt)

Foreningens vedtaegter traenger til en revision idet enkelte dele af vedteegterne ikke lz2ngere
folger de anbefalinger som ABF giver - og den lovgivning som er pa omradet.

Bestyrelsen fremlaegger et forslag, som i sterst muligt omfang anvender ABF's standardvedtaegt,
hvor det er muligt.

Der vedlaegges dette forslag et dokument til alle andelshavere, hvor 3 forskellige versioner af
vedteegterne er praesenteret overfor hinanden, saledes forskelle og ligheder tydeligt kan ses.

» til venstre de nuvaerende vedtaegter
« midti forlag tilt nye vedtasgter
e til hejre ABF's standard vedtzaegt
Bestyrelsen har haft 3 andelshavere udenfor bestyrelsen til at hjeelpe med korrektur lz2sning.
De ny vedtagter skal - hvis generalforsamlingen godkender dem - vaere gaeldende fra 20.3.2013

Vedtagelse kraaver at der mindst er 2/3 af andelshaverne repraesenteret pa generalforsamiingen
- 0g at 2/3 stemmer for vedtagelsen.

Forstagd og 4 _aqrf2013_ovenlys_og_vedtasgter
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ANDELSBOLIGFORENINGEN SYRENLUNDEN - SKOVLUNDGARDSVEJ 106-168 « 8260 VIBY J
V/ OLEWESSEL - SKOVLUNDGARDSVEJ 110 - 8260 VIBY J Side 1

Generalforsamling i Andelsboligforeningen Syrenlunden
Tirsdag den 19. marts 2013 i Cafeen pa Begeskovhus

1. Valg af dirigent:

Bestyrelsens forslag var Helge Rasmussen, som blev valgt som dirigent.

Dingenten konstaterede, at generalforsamlingen var lovlig indkaldt.

Pa generalforsamlingen var 21 andelshavere reprassenteret ved fremmede, 4 var reprassenteret ved fuldmagt
0g 7 var fraveerende. Dermed var mere end 2/3 repraesenteret

2. Bestyrelsens beretning — herunder en orientering fra Grundejerforeningen

Ud- og indflytninger:
Kirsten og Jern er flyttet fra 146 - og Seren er flyttet ind. Velkommen til Seren.
Pr 1.1.13 har Jens solgt sin bolig 106 til Ingeborg og Peter Rosgaard. De fraflytter nr. 164 som ikke har fundet

nye andelshaver endnu.

Generelt:

Bestyrelsen fremlaegger ved denne generalforsamling et forslag til nye vedtasgter. Arsagen er et krav fra
bankemes side om at fa flere rettigheder i forbindelse med de lan de giver i andelshaveme. Et forhold som har
faet ABF til at rette standardvedtazgterne. Da vi germne vil have denne passus med | vores vedtaegter besluttede
vi ved samme lejlighed at rette nogle af de evrige paragraffer ind efter standardvedtazgten. Vi vil pa denne
generalforsamling skulle stemme om de nye vedtaegter. Bestyrelsen har haft flere andelshavere til at hjaelpe
med at korrekturleese oplaeget. Tak for den hjaelp.

Boligmarkedet ser ud til at bevaege sig mod lidt sterre stabilitet ved udgangen af 2012 — vi mener stadig
Syrenlunden herer til blandt de boliger, som stadig er attraktive og til at betale uden at fraflyttende
andelshavere beheaver at ga alt for meget pa kompromis mht. salgspris og vilkar.

Foreningens veerdier:

+ Andelsboligforeningen anvender Den offentlige Vurdering som grundlag for fastlaeggelse af andelskronens
vaardi.

* Vurderingen for vores ejendom er pr. 1.10.12 nedjusteret til 35 Mkr. i modsastning til de 37,5 mill, som er
brugt ved seneste regnskab. Andningen er ferst fremsendt fra kommunen efter at revisor havde fremstillet
regnskabet. | flg. andelsboliglovgivningen skal andelskronens vasrdi vasre retvisende nar der sker
andringer i1 vaerdierne. Derfor foreslas den nedskrevet fra 6,82 til 6,30 (7,6 % fald). Vi tror at
vurderingeme nu igen vil begynde at vokse lidt | arene fremover.

« Derskali 2013 betales 206.858 kr. i ejendomsskat - for ferste gang i flere ar et fald pa 3,7 % ift. sidste ar.

+ Bestyrelsen startede | 2007 et samarbejde med Rafn & sen om at fa reguleret gjendomsskatten ned. Det
handler om, at de forbedringer, som oprindelig er gjort pa grunden kan fratraskkes inden ejendomsskatten
beregnes. Kommunens refleks-agtige afvisning blev 1 2008 anket til Vurdeningsankenasvnet. Efter mere
end 3 ar har Vurderingsankenasvnet i en kendelse kun delvist givet os ret. Rafn og Sen har anbefalet at
klage videre til Landsskatteretten, hvilket bestyrelsen har besluttet at bakke op. Den sag har nu ogsa ligget
| mere end 1 ar. Heller ikke denne forlasngelse af processen kommer til at koste os noget. Rafn og Sen
anvender firmaet Adduco til denne opgave pga. deres ekspertise | beskatning af fast ejendom. | 2012 kom
det tilgodehavende som falger af Vurderingsankenasvnet dom til udbetaling: 161.325 kr. Af disse penge
skal Rafn og sen dog have deres andel (56.908,69 kr.).

+ Foreningen skylder iflg. regnskab nu 9.4 Mill. kr. pa vores kreditforeningslan

+« Det er pt. bestyrelsens holdning, at de to lan fortsat skal vaere F1 lan med variabel rente. Det har givet ca.
300.000 kr. mere i foreningens kasse 1 2012. Men bestyrelsen vil gerne have forsamlingens tilkkendegivelse
til denne holdning, da der kan tales for og imod. Beslutning om at forny F1 lanene sker i november maned.

+ Vi har en del likviditet og placeret pa lebende konto. Kun maks. 750.000 kr. placeret i Danske Bank - et
tilsvarende beleb derover har vi placeret hos Nordea. Hvis generalforsamlingen beslutter
ovenlysudskiftningen - vil vores likvider reduceres til nogle fa hundrede tusinde. Herefter vil Nordea
kontoen vasre tom.
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« Der er ansegt om tilskud til udskiftningen af ovenlysvinduer hos Aarhus kommune iht. lovgivningen om
byformyelse til energibesparende formal. Foreningen har faet et forhandstilsagn om maksimalt 256.000 kr. i
offentlig stette til udskiftningen.

» Vores vedligeholdelsesplan fra 2010 betyder, at vi fremover laegger 121 kr./kvm. fra til Iebende og
langsigtet vedligeholdelse af vores byggeri - i ar er ca. 100 kr. opsparet til sterre vedligeholdelsesarbejder
0g resten brugt pa lebende vedligeholdelse i lebet af aret.

Regnskab

+ Foreningens revisionsfirma Brandt Revision & Radgivning har ved dette regnskab anvendt de nye
lovfaestede principper omkring andelsboligforeningers regnskaber.
Thomas vil senere pa denne generalforsamling orientere om den nye made at fremstille regnskab pa. Det
standardiserer opstillingen pa tvaers af alle andelsboligforeninger og ger den mere overskuelige, for nye
andelshavere, banker og maeglere.

Husleje:

+ Stigende omkostninger betyder, at vi igen i ar beder om en husleje forhejelse — Bestyrelsen foreslar ved
denne generalforsamling at huslejen - igen - stiger med 6 % for at felge med pnsudviklingen — se nasrmere
om baggrund i forslaget. Stigningen forventes at fortsastte lidt endnu idet renterne pa vores lan forventes at
stige en smule | de kommende ar. Husk de har vasret historisk lave gennem flere ar.

* Foreningens bankforretninger og opkrazvningsservice overfor andelshaverne karer via Internettet og
fungerer fint og ger opgaverne nemmere. De giver en god sikkerhed for at der er flere gjne pa vores
pkonomiske transaktioner. Da vi samtidig har en kritisk revisor til at gennemga vore bilag, er vi efter
bestyrelsens opfattelse daskket godt ind.

» Tak til Helge (136) for indsatsen som kritisk revisor (bilags kontrol og tilsyn)

Hushandler:

+« Der har kun vazsret en enkelt handel | det forgangne ar 146 samt 106 med overtagelse 1. januar 2013.

+ FEt enkelt forseg pa at sazlge 164 til een fra ventelisten matte opgives da vedkommende ikke kunne lane til
boligen. Flere banker blev spurgt. Desvazire et stigende problem at bankerne er meget strikse pa dette
omrade. Der er fra tid til anden dreftelser pa landspolitisk plan om hvorvidt andelsboliger skal kunne
belanes via realkreditlaneformen.

* Vi hjaelper | foreningen de, der ensker at saelge — bla. via hjemmesiden www.andelsbolig.dk/syrenlunden -
den er desvaerre lukket og bestyrelsen arbejder med at etablere en ny hjemmeside til diverse maternale om
vores forening .

+ Bestyrelsen vil gerne prascisere, at det er bestyrelsen forestar alle handler ogsa selv om man entrerer med
en ejendomsmaegler

» Ventelisten er blevet meget kort til alle vore hustyper — og den enkelte andelshaver har et stort arbejde
foran sig med at fa annonceret og gjort opmasrksom pa at andelen er til salg.

Vedligeholdelsesaktiviteter:

o Dervari2012 5 ars syn pa badevasrelseme i bebyggelsen. Kun mindre problemer.

+« Der har i forgangne ar vasret foretaget en raskke mindre reparationer.

« |ht. vedligeholdelsesplanen skal ovenlysvinduerne skiftes 1 2013. Bestyrelsen har sammen med TriConsult
haft 3 bygmestre til at afgive tilbud - og den entreprise vil med ingenigr assistance holde sig under 1,2 Mill.
kr. (se forslag til vedtagelse)

Mindre reparation pa vinduer til gardsiden samt diverse pletmaling.

Der er foretaget reparation af undertage et par steder i lebet af aret

Endelig har vi haft en sterre vandskade i1 nr. 144 som bygningsforsikringen har klaret ved bla. at leegge nyt
gulv | kekken/stue.

+ | randomraderne er der udtyndet en del | buskene ifm. arbejdslerdage

Faelles sommervedligeholdelse:
+ | Syrenlunden tager andelshaverne sig af graesslaning - og det fungerer | det store hele godt.
« Der er 2 gra=zsslanings ture pr. sazson for den enkelte andelshaver
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+ Husk at kontakte formanden for naarmere aftale, hvis man ikke mener grassslaning er nedvendig, nar det
er ens tur.

« Husk at fa afleveret det | laner | haveskuret og fa neglen hasngt pa plads. Pt. er neglen vask - hasng den
venligst tilbage

+ 5 andelshavere var officielt frameldt i 2012 - det koster et gebyr til foreningens kasse pa 300 kr.
Arne (112) har vaeret grassslamaskine-ansvarlig - tak for det
Der har vaesret atholdt 2 arbejdslerdage — 21.4. og 29.9. — Hyggelige arrangementer med mange deltagere
— 1 ar vi fik tyndet godt ud i randbeplantningen blandt andet.

Vintervedligeholdelse

e Bestyrelsen har ogsa for 2012 veeret tilknyttet Arhus kommunes snerydning. — i det store og hele fungerer
ordningen godt.

* Det er ikke muligt for andelshavere at framelde sig vintervedligeholdelsesopgaveme foran eget hus. Man
ma her arrangere sig med hjaslpsomme naboer, hvis man ikke selv magter den opgave.

+« Tak til de andelshavere, som ogsa hjaelper med at rydde foran skraldeskurene og andre steder i
bebyggelsen, hvor der er brug for det.

Parkering

« [fm. vintervedligeholdelsen er det vigtigt at folk respekterer vores parkeringsregler. Biler parkeret udenfor
p-pladserne forhindrer ordentlig snerydning — p-pladser kan kendes ved, at de bestar af
graesarmeringssten.

+« Der er mange biler om fa p-pladser. - | & var vi nadt til at bede andelshavere i "den lille gard” - med 2
karetajer - om at parkere det ene i "den store gard”

« Der eringen, som har ret til bestemte p-pladser

+ Vendepladserne oppe | gardene er ikke p-pladser

Skrald:

» Skralde-containerne tammes hver onsdag

* V\ived at skraldemasndene Ikke ville tamme containerme pga. manglende grusning. Derfor er det vigtigt at
alle tager ansvar for at fliserne omkring skurene fri for sne og is.
Undgéa overfyldning og ker starre ting til naergenbrugscentret
Beboerne | begge garde har pa skift klaret rengerings-opgaven med affaldscontainerne. Der har vaeret lidt
problemer med at sedlen "strander” hos enkelte andelshavere - husk at fa klaret dine opgaver med
rengering - og fa sendt cirkulationssedlen videre, nar det har vasret din tur.

+ Skrald afleveres med omtanke (knude pa posen) og lad vasre med at henstille affald ved skralde-@erne.
Papkasser skal gares flade fer de lasgges op | papircontaineren.

« Ved overfyldning sastter man en stor sask op 0g henter et skralde-meaerkat hos Aase 1 nr. 142 og sastter det
pa evt. affaldssaskke - ellers tager renovationsfolkene ikke poserne med.

Varme

+ Mwh-prisen stiger saledes fra 555 kr. pr. Mwh. til 642 5 kr. pr. 1.2.13 ( mere end 15 % stigning ! - er der
ikke snart brug for at fa stillet spergsmal ved vores dyre varme 1 Aarhus - i Randers og Horsens er prisen
ca. 530 kr.)

+ Det samlede varmeforbrug i Syrenlunden fra 1.5.12 frem til 1.2.13 er ift. samme pernode sidste ar steget
med ca. 16 % (pa Mwh). Sidste ar var det knapt sa kold en vinter.

Graddagetallet for Arhus er i perioden er pa niveau med normal-graddage tallet

Pas pa varmeudgifterne - ellers far vi en dyr overraskelse til foraret, nar regningen skal betales.

| alt er der nu 20 huse som har moderne gennemstrems-vandvarmere. Tak til Gert for en optaslling og
registrenng af vandvarmermnme.

s | 2013 skasres varmeéret pr. 1.4. Aflaesning er aftalt til 2.4.2013. Brunata har lovet at smide en seddel |
postkassen nogle dage for.

+« Tak til Benny (nr. 166) for den ugentlige aflassning af foreningens malere — tallene bruges til at holde styr
pa vores forbrug.

Vand og el:
+ Vandforbruget er i fi. de seneste ar meget stabilt -1ar 1996 m3 -2 % mere end sidste ar
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+« Vandpriseme er stadigt stigende - sidste ar 4,5 % - i ar er stigningen i vandprisen pa beskedne 0.5 %
(49 75 kr./m3 pr. februar 2012 == 50,04 kr./m3 pr. februar 2013)

» Bestyrelsen indstiller at vi forhajer aconto belabet for vand for at imedekomme for store efterbetalinger...
(se forslag 2)

+ Det faelles el-forbrug (til lys | gardene) er stort set uaendret | ft. sidste ar (en 5 % nedgang skyldes
formentlig at vi | en periode havde udfald pa nogle af vores parklamper)

+ Viby Net A/S vil i labet af de kommende 2 ar udskifte elmalerne bade andelshavemes og den faslles-
elmaler ved varmeskuret med nye flern-aflaasbare elektroniske malere

+ Der bliver i lebet af 2013 mulighed for at fa alternativ leverance af strem. Bestyrelsen har besluttet at
afvente at altemativerne bliver lidt tydeligere, inden vi forholde os til et evi. skifte. Andelshaverne har
selvstaendigt skulle traeffe et tilsvarende valg.

KabelTV:
* Der er 30 der modtager signaler: 11 stor pakke, 8 mellem pakke og 11 grundpakke.
+ Prisen for pakkeme er steget igen — de er nu hhv. 4800, 3252 og 1248 kr_pr. ar

Grundejerforeningen:

« Der vil veere en kort redegerelse efter beretningen om Grundejerforeningens aktiviteter. Jytte Berthelsen
(156) har repraesenteret Syrenlunden - tak for det.

Aktiviteter for andelshaverne:

« (gsai 2012 arangerede vi Skt. Hans Grill fest. Godt fremmede - og bal | "gryden”/"Krokodillehullet”. Igen
vejret var med os.

+« Foreningens telt kan lanes — ogsa til private fester. Aase (142) ferer en kalender med udlejning, hvor man
kan lade sig skrive op, hvis man selv ensker at lane teltet til en fest

» En fastelavnsfest blev ikke afholdt 1 2012 - Men Pemille har taget traditionen op igen 1 2013 - mon ikke
der er flere der vil vaere glade for det ?

+ Sommerfest afholdtes 18.8.12 - som sasdvanlig med god lejlighed til at feste med og fa talt med naboerne -
denne gang med konkurrencer for bern og barnlige sjaele om eftermiddagen

* Til kalenderen: Sommerfesten er 3. lerdag i| august og generalforsamlingen er altid 3. tirsdag | marts.
Derudover er der fast en forars- og en efterars-arbejdsdag - her i foraret er dato fastlagt til lerdag til den
11.5.13 (forslaqg)

Tak:
Tak til alle som har hjulpet foreningen i arets lab - tak til Jytte (i nr. 114) som sarger for at alle, som ensker en
bestemt dag markeret, kan fa hejst flaget. | kan blive skrevet i kalenderen ved at kontakte Jytte

Bestyrelsen:
Der har 1 labet af 2012 vaeret aftholdt 7 ordinaere bestyrelsesmeder og et antal mere uformelle mader om
konkrete sager — bl.a. 5 ars syn af badevasrelser, ovenlysvinduer, vedligeholdelsesopgaver, salg af boliger.

Bestyrelsen har i det forgangne ar bestaet af undertegnede som formand, Thomas Abraham (148) som
kasserer, Jytte Bertelsen (156) som nasstformand, Aase Kaasgaard (142) som referent — og Pemille Pedersen
(126) som bestyrelsesmedlem.

Bente Holk Jensen (130) har veeret 1. suppleant

Bodil Blom (122) har veeret 2. suppleant.

Helge Rasmussen (136) har vaeret kritisk revisor, Kirsten Neve (150) har vaeret suppleant for den kntiske
revisor. — Tak til alle for indsatsen.

Hermed overgives beretningen til generalforsamlingen.
Pa bestyrelsens vegne [/ Ole Wessel, Viby, den 16. marts 2013

Orientering fra Grundejerforeningen ved vores reprasentant Jytte Bertelsen:

Der har ikke vasret den store aktivitet | Grundejerforeningen | 2012. Grundejerforeningen vil gennemga
stisystemerne for darlig asfalt. Hensigten er, at dette skal udbedres her | foraret. Ligeledes skal der ske en
optaelling af hundeskilte — Opsastning af basketnet er ikke opsat som lovet. Problemet med knallertkarsel pa
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stierne arbejdes der pa. Sager som dreftes | Grundejerforeningen: trazerne ved Begeskoven ud mod
buslommen og fremtidig vedligehold af randomrademe. Budgettet ser fint ud til de ting, som geme skulle
saettes | vaerk her i 2013.

Der blev spurgt til grundejerforeningens aktivitetsniveau og huller i1 asfalten. Jytte lovede at tage
indmeldingerne med sig.

Beretningen blev herefter godkendt.

3. Forelaeggelse | godkendelse af arsregnskab 2012

a. Thomas gennemgik arsregnskabet efter den nye regnskabsmetode — pa en god og forstaelig made.
Enkelte poster blev der gaet lidt mere | dybden med hvad de helt konkret indeholdt. (Regnskabet er blevet
uddelt).

b. Den kritiske revisor Helge roste Thomas for regnskabet - og havde ingen kommentar til det.

Regnskabet blev godkendt.

4. Forelaaggelse | godkendelse af driftsbudget for 2013 (herunder fastlaeggelse af uaandret
vedligeholdelsesbidrag til 121 kr. pr. kvm. Iht. den vedtagne vedligeholdelsesplan).

Thomas fremlagde driftsbudget og gennemgik det pa en god og forstaelig made (maternale er udsendt). Der
blev spurgt til om Veluxvinduerne burde figurere som en forbedringsudgift i lighed med badevasrelserne 1 2006.
- Thomas svarede at udskiftning af et nedslidt vindue er vedligeholdelse, og bliver normalt ikke betragtet som
en opgradering af boligen. Derudover skal boksleje overvejes.

Ole praesenterede investenngsplanen (vedligeholdelsesplanen) pa grafisk form. Her fremgar arstal og
investering starrelse pa de enkelte udskiftnings-omrader. (Oversigten bliver udsendt med referatet).

Driftsbudget blev godkendt.

5. Indkommende forslag:
a. Bestyrelsens forslag:

Forslag 1:
Huslejestigninger pa 6 % fra 1.april 2013 — Det giver balance i driftsbudgettet.
Forslaget blev godkendt.

Forslag 2:
Aconto vand forhgejes fra 1. april 2013 - Der har ikke vaeret regulering af vand i de sidste 7 ar.
Forslaget blev godkendt.

Forslag 3:

Prassentation af projekt om udskiftning af ovenlysvinduer i 2013 iht. den vedtagende
vedligeholdelsesplan og efterfelgende beslutning om igangsatning.

Ole gennemgik vinduesprojektet, alle 1 forsamlingen synes projektet er en ngtig god idé. Der blev en god
dreftelse omkring: Prisforskelle pa de tre udbyder — Var det nedvendig at Tri-Consul skulle kontrollere
handvasrkeme — Er det de rigtige Veluxvinduer vi far. Der kom frem, at der ber ske en undersegelse af, hvor
mange steder der stadig er faste borde foran vinduerne. Det er nemlig en forudsastning, at de ikke er der nar
handvasrkeme kommer. Nr. 132, 140 og 164 var blandt de steder det findes. Nasrmere folger.

Dernaest kom der en god snak omkring indkeb af gardiner. Jytte fra bestyrelsen har undersegt / forespurgt i
forskellige gardinbutikker omkring hvad der har vasret muligt at fa i rabatter. Det er ikke de store procenter, der

gives. Men Jytte undersaeger videre hvad der er af muligheder, er der nogle, som har spargsmal er de meget
velkommen til at kontakte Jytte (156).
Der kommer et udspil fra bestyrelsen pa valgmuligheder og priser, nar forskellige spargsmal er afklaret.
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Forslaget om vinduesudskiftning og anvendelse af TriConsult som tilsynsferende blev godkendt.

Forslag 4:

Forslag til revision af vedtagter for foreningen (sa de i hajere grad afspejler ABF's

standardvedtasgt).
Vedtasgterne havde bestyrelsen brugt en del tid pa at gennemga op til generalforsamlingen. Samtidig havde 3
andre andelshaver haft dem fil gennemsyn for at giver deres besyv med til at gennemskue / give deres
kommentar til hvad der evit. skulle a2ndres.

Ole gennemgik de sandringer der var indkommet — og en finjustening blev foretaget. Enkelte steder var der sket
en fejl | kopieringen sa der manglede nogle ord. Bestyrelsen lovede at la2se grundigt korrektur inden
udsendelse af de nye vedtaegter.

Forslaget blev godkendt.

b. Evt. andre forslag fra andelshaverme

Der var Ikke andre forslag indkommet fra andre andelshaver.

6. Valg til bestyrelsen:

. Valg af formand for 2 ar: lkke pa valg i ar — Ole Wessel (110) forsastter som formand.
. 2 bestyrelsesmedlemmer var pa valg: Thomas Abraham (148) og Jytte Nordtorp Bertelsen (156)
genopstillede begge — og blev genvalgt.

c. Valg af 1 bestyrelses-suppleant for 2 ar: Bente Holk Jensen (130) er 1.suppleant genopstillede - og
blev genvalgt.

d. Valg af kritisk revisor for 2 ar: lkke pa valg i ar — Helge Rasmussen (136) forsastter som kritisk revisor.
Valg af suppleant for kritisk revisor for 2 ar. Kirsten Neve (152) genopstillede - blev genvalgt.

e. Valg af reprazsentant til Grundejerforeningens bestyrelse for 1 ar: Jytte Nordtorp Bertelsen genopstillede -

blev genvalgt.

oW

7. Eventuelt — herunder evt. en orientering om @vrige aktiviteter i foreningen.

Seren Dybro (146) vil meget gerne sta for Syrenlundens hjemmeside. Max Jensen (158) vil meget gerne sta til
radighed, hvis bestyrelsen har brug for nogle” ekstra haznder” til bestyrelsesarbejdet. Mange tak for det til jer
begge.

Der blev spurgt om generelt / ekstra isolering i boligerne. Der er ikke nogen plan for det pt. Men det vil helt
sikkert hjaelpe, nar der kommer nye vinduer i inden laange. Efter vedligeholdelsesplanen vil det nok farst vasre i
forbindelse udskiftning af taget, at det kommer péa tale at etablerede sterre isoleringsarbejder. Seneste
energimasrkning understatter det synspunkt, at investeringen i1 yderligere isolenng pt. ikke kan svare sig. Men
med stigende energipriser vil det sikkert a2ndre sig. Om ca.8 ar vil der komme nye vinduer de steder vi ikke
skifter nu - det vil ogsa hjaelpe.

Der var spergsmal vedr. luft ved emhastte: Inge (120) har konstateret, at der kommer luft ind ved emhastten.
Der skal jo vaere en ventil ved emhaetten - det kan ikke udelukkes, at den kan mangle.

Helge takkede af for god ro og orden pa generalforsamlingen.

Derefter var der traktement, pslsebord, ost og vin. En rigtig hyggelig afslutning med god stemning og godt
humer.

Referenter:
Ole Wessel og Aase Kaasgaard
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